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LEI COMPLEMENTAR N° 316, 10 DE OUTUBRO DE 2.006

Dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Santa
Cruz do Rio Pardo (SP)

ADILSON DONIZETI MIRA, Prefeito do Municipio de Santa Cruz

do Rio Pardo, Estado de Sao Paulo, usando das atribuicdes que lhe sdo conferidas por lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e

promulga a seguinte LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1°. Os principios, diretrizes e mecanismos da politica urbana, como fixados por esta Lei
constituem o Plano Diretor do Municipio de Santa Cruz do Rio Pardo, devendo os mesmos ser
observados pelos Agentes Publicos, Privados e Sociais que atuam na construcdo e gestao do
Municipio, conforme disposto no art. 182 da Constituicdo Federal e na Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001.

Art. 2°. Para os fins previstos nesta Lei entende-se por:

VI.

VII.

VIII.

ACESSIBILIDADE UNIVERSAL: possibilidade de acesso aos servicos e espagos
publicos a todas as pessoas;

ACESSIBILIDADE: possibilidade e condicdo de alcance para utlizacdo, com
seguranca e autonomia, aos espacos, mobiliarios e equipamentos urbanos, as
edificacOes, aos transportes e aos sistemas e meios de comunicacao, por pessoa
portadora de mobilidade reduzida ou outras necessidades especiais;

ACESSO VIARIO: é a interligacdo para veiculos ou pedestres entre: a) logradouro
publico e propriedade privada; b) propriedade privada e areas de uso comum em
condominio; c) logradouro publico e espacos de uso comum em condominio;

ACRESCIMO OU AMPLIACAO: obra que resulta no aumento do volume ou da
area construida total da edificacao existente;

ADENSAMENTO URBANO: ocupacdo dos espacos urbanos em conformidade
com os parametros urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor;

AFASTAMENTO: menor distancia entre a projecado horizontal da edificacdo e as
divisas do lote ou gleba, medida perpendicularmente as referidas divisas, ou a
distancia entre edificacdes de um mesmo lote ou gleba;

ALINHAMENTO: linha legal, tracada pelas autoridades municipais, que serve de
limite entre o lote ou gleba e o logradouro publico;

AREA "NON AEDIFICANDI": &area que fica sujeita a restricio do direito de
construir, por razdes de ordem legal e de interesse urbanistico;

AREA CONSTRUIDA: area total da edificacdo, somando-se as areas dos
pavimentos, as ocupadas por paredes e pilares e incluindo-se a area de ediculas e
demais constru¢cdes complementares sobre o lote; para efeitos de tributacdo n&o
serdo consideradas como area construida as construcdes provisérias, sem




XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXIL.

XXIILI.

pavimentacdo e instalacbes, com pelo menos duas laterais livres (sem
fechamento) e sejam de facil remoc¢ao;

AREA DE RISCO: area sujeita a diversos tipos de risco, como: inundacéo, erosio,
contaminacao de recursos hidricos, do solo e subsolo, deslizamento;

AREA DE SISTEMA DE LAZER: percentual da area objeto de parcelamento
destinada exclusivamente a implantacdo de pracas, jardins e equipamentos de
lazer para usufruto da populacéo;

AREA DE USO COMUM: area edificada ou néo, que se destina ao uso comum dos
proprietérios ou ocupantes de uma gleba ou de uma edificacdo, constituidas de
unidades autbnomas;

AREA DE USO INSTITUCIONAL: percentual da area objeto de parcelamento
destinada exclusivamente a implantacdo de equipamentos comunitarios para
usufruto da populacgéo;

AREA EDIFICAVEL: &area obtida a partir da area total do imoével contida na
matricula subtraindo-se é&rea de serviddo, faixas de drenagem, areas de
preservagdo permanente, areas de reservas florestais e areas de vias;

AREA LIVRE DO LOTE: superficie do lote ndo ocupada pela projecdo da
edificacdo;

AREA OCUPADA: superficie do lote ocupada pela projecdo da edificacdo em
plano horizontal, ndo sendo computados para o calculo dessa area elementos
componentes das fachadas, tais como: "brise-soleil", jardineiras, marquises,
pérgulas e beirais;

AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE: porcbes do territorio onde estéo
localizadas florestas de preservacdo permanente, definidas por lei ou por ato
declaratério do Poder Publico Municipal, respectivamente, nos termos dos arts. 2°
e 3°da Lei Federal 4.771/65 e suas alteracdes;

AUDIENCIA PUBLICA: instancia de discussdo, na qual a Administracido Publica
informa, esclarece e discute temas, projetos ou programas de interesse da
coletividade, assegurada a participacdo dos cidadaos, os quais podem exercer seu
direito de manifestacéo, apresentando sugestdes para adequacéo ou alteracdo das
propostas inicialmente apresentadas;

CATEGORIA DE USO: classificacdo dos diferentes usos que podem ocupar uma
edificacdo;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: indice calculado pela relacdo entre a
area da edificacéo e a area do lote ou gleba;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO — indice de construcéo permitido
sobre o lote, sem considerar a possibilidade de recepcao de potencial construtivo
de outro imovel ou a aplicacdo do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de
Construir;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: fator que multiplicado pela area
do lote definird seu potencial construtivo maximo;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO - entendido como o menor
indice de construcdo admitido sobre o lote, inferior ao qual estara sujeito a
aplicacao de dispositivos de inducao a ocupacao;




XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.
XXXI.

XXXII.

XXXIII.
XXXIV.

XXXV.
XXXVI.

XXXVII.

XXXVIIIL.

COMITE DE BACIAS HIDROGRAFICAS: o6rgdo colegiado formado por
representantes da Unido, dos Estados, dos Municipios e da sociedade civil que
tem competéncia para promover o debate das questbes relacionadas a recursos
hidricos, bem como arbitrar sobre seus conflitos, aprovar e acompanhar a
execucdo do Plano de Recursos Hidricos da Bacia, elaborar propostas aos
Conselhos Estadual e Nacional, dentre outras atribuicoes;

CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO: direito real resoluvel, aplicavel a
terrenos publicos ou particulares, de carater gratuito ou oneroso, por tempo certo
ou indeterminado, para fins de urbanizacao, industrializacao, edificacéo, cultivo da
terra ou outra utilizacao de interesse social;

DESDOBRO: parcelamento de lote resultante de loteamento ou desmembramento
aprovado;

DESMEMBRAMENTO: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo impliqgue na abertura de
novas vias e logradouros publicos e no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo
dos ja existentes;

DIREITO DE PREEMPCAO: na hipétese do Poder Publico Municipal necessitar do
imovel para realizar finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto da Cidade,
terd preferéncia na aquisicdo do imoével, objeto de alienacdo onerosa entre
particulares;

DIREITO DE SUPERFICIE: faculdade atribuida ao proprietario de imével urbano
de conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, através de escritura publica registrada na Serventia
Imobiliaria;

EIXO DA VIA: é a linha que passa equidistante aos alinhamentos;

EQUIPAMENTO URBANO - equipamentos publicos de infra-estrutura, tais como
as redes de saneamento basico, galerias de aguas pluviais, redes de distribuicao
de energia elétrica, iluminacdo publica, redes telefénicas, pavimentagdo e
similares;

FRACIONAMENTO: parcelamento do solo utilizando a infraestrutura urbana
existente;
FRENTE DO LOTE: divisa lindeira com a via de circulagao ou logradouro publico.

FUNDO DO LOTE: divisa oposta a frente do lote, sendo que: a) no caso de lotes
de esquina, o fundo do lote € o encontro de suas divisas laterais; b) no caso de
lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fundo sera definido pelo setor
de Planejamento da Prefeitura;

GLEBA: terreno que ainda néo foi objeto de parcelamento, sob qualquer forma;

IMOVEL URBANO NAO EDIFICADO — imével cujo coeficiente de aproveitamento
seja igual a zero, desde que seja juridicamente possivel a edificacao;

INFRA-ESTRUTURA - conjunto de redes e servigos publicos constituido por rede
de abastecimento de &gua, rede coletora de esgoto, rede de galerias de aguas
pluviais, rede de energia elétrica, abertura e pavimentacdo das vias publicas e
execucédo de meio-fio.

LINDEIRO: o que se limita ou € limitrofe;




XXXIX.
XL.

XLI.

XLII.

XLII.

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIII.

XLIX.

LI.

LII.

LOGRADOURO PUBLICO: todo e qualquer espaco de uso comum da populagéo;

LOTE: terreno servido de infra-estrutura basica, cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou Lei Municipal para a zona em
gue se situe, resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, com pelo
menos uma divisa lindeira a via publica;

LOTEAMENTO: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

MATA CILIAR — vegetacdo que cresce junto as margens de um rio e ao longo
desse, e impede ou dificulta seu assoreamento;

MOBILIARIO URBANO - elementos aparentes no espaco urbano tais como:
painéis, cartazes, elementos de sinalizacdo urbana, elementos aparentes da infra-
estrutura urbana, cabinas telefénicas, caixas de correio, lixeiras, abrigos de pontos
de 6nibus, bancos, bancas de revista, dentre outros;

OCUPACAO IRREGULAR - ocupacdo de imével ocorrida em desconformidade
com as leis;

PARCELAMENTO DO SOLO - processo de divisdo ou redivisdo de uma gleba ou
lote, regido pela Lei Federal n° 6.766/79, o qual poderd ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢cdes constantes daquele
mesmo diploma legal e das legislacGes estaduais e municipais pertinentes;

PARCELAMENTO IRREGULAR - todo parcelamento n&o aprovado pela
administracdo municipal e/ou ndo registrado;

POTENCIAL CONSTRUTIVO - quantidade de area possivel de se edificar sobre
um lote urbano, produto da éarea do lote ou gleba pelo coeficiente de
aproveitamento da zona em que estiver situado;

PRESERVACAO: conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visem a
protecdo em longo prazo das espécies, habitats e ecossistemas, além da
manutencdo dos processos ecoldgicos, prevenindo a simplificagcdo dos sistemas
naturais;

RECUOQ: distancia minima, medida em projecdo horizontal, entre a edificacdo e a
divisa do lote, sendo que: os recuos sdo definidos por linhas paralelas as divisas
do lote, ressalvados o aproveitamento do subsolo e a execucédo de saliéncias em
edificacdes, nos casos previstos em lei;

RECUPERACAO: restituicdo de um ambiente degradado a uma condicdo n&o
degradada, que pode ser diferente de sua condicédo original;

RECURSO AMBIENTAL: a atmosfera, as aguas interiores, superficiais e
subterraneas, a paisagem, o solo, o subsolo, os elementos da biosfera, a fauna e a
flora;

REGULARIZACAO FUNDIARIA: processo de intervencéo publica, sob os aspectos
juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econdmicos e soécio-ambientais,
visando legalizar a permanéncia de populagbes em &reas urbanas ocupadas em
desconformidade com a lei, implicando melhorias no ambiente urbano do
assentamento, por meio da execucdo do plano de urbanizacdo, objetivando o
resgate da cidadania e da qualidade de vida da populacao beneficiaria;




LI,

LIV.

LV.

LVI.

LVII.

LVIII.

LIX.

LX.

LXI.

LXII.

LXII.

REMEMBRAMENTO: é a soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes, para a
formacé&o de novas glebas ou lotes;

RESTAURACAO: restituicdo de um ambiente degradado o mais proximo possivel
da sua condig&o original;

SUSTENTAVEL: relacdo com o ambiente de maneira a garantir a perenidade dos
recursos ambientais renovaveis e dos processos ecologicos, mantendo a
biodiversidade e os demais atributos ecolégicos, de forma socialmente justa;

TAXA DE OCUPACAO: percentagem da area do terreno ocupada pela projecéo da
edificacdo no plano horizontal, ndo sendo computados nesta projecdo o0s
elementos componentes das fachadas, tais como: brises, jardineiras, marquises,
pérgolas e beirais;

TAXA de PERMEABILIDADE: percentual expresso pela relagdo entre a area
permeavel (ndo pavimentada ou edificada) e a area total do lote ou gleba;

TERRENO SUB-UTILIZADO: aquele localizado em area servida por redes basicas
de infra-estrutura, sem o aproveitamento minimo de sua potencialidade;

UNIDADE DE CONSERVACAO: espaco territorial e seus recursos ambientais,
com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituido pelo Poder Publico,
sob regime especial de administracdo, com objetivos de conservacdo e limites
definidos, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecao;

VAZIO URBANO: terreno ou gleba, dentro do perimetro urbano situados,
subutilizado ou nao utilizado conforme os critérios desta lei por atividade social,
econbmica ou de natureza publica;

VIA DE CIRCULACAO: espaco destinado para a circulagdo de veiculos ou
pedestres, compreendendo a pista de rolamento, 0 passeio e canteiro central
(quando houver);

ZONA DE AMORTECIMENTO: entorno de um perimetro, onde as atividades
humanas estdo sujeitas a normas e restricdes especificas, com o propdsito de
minimizar os impactos negativos sobre aquele perimetro;

ZONEAMENTO: definicdo de perimetros com objetivos e normas especificos, com
0 proposito de proporcionar os meios e as condi¢cdes para que todos os objetivos
desta lei possam ser alcancados de forma harménica e eficaz.

TITULO 1
DOS PRINCiPIOS, DIRETRIZES E MECANISMOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DA POLITICA URBANA

Art. 3° Os principios fundamentais de Politica Urbana ao Municipio de Santa Cruz do Rio
Pardo aplicaveis séo:
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I - Cumprimento da Funcédo Social da Cidade de forma a garantir o acesso a terra urbanizada
e regularizada, reconhecendo a todos os cidaddos o direito a moradia e aos servicos
urbanos;

Il - Cumprimento da Funcdo Social da Propriedade, no sentido de regular o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos,
bem como da sensatez para com 0 ambiente;

Il - Promocéo de lgualdade e Justica Social mediante a redistribuicdo dos 6nus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizacdo, erradicacdo da pobreza, reducdo das
desigualdades e exclusao social;

IV - Inducéo ao Desenvolvimento Sustentivel e garantia do direito a uma cidade sustentavel,
este entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servi¢cos publicos, ao trabalho, a preservacéo
do patrimonio, a cultura e ao lazer, para as atuais e futuras geracoes;

V - Inclusédo da Paisagem Natural e Construida como Elemento Estruturador do processo de
desenvolvimento municipal;

VI - Gestdo Democréatica, Compartilhada e Descentralizada da Cidade por meio da
participacdo e controle social da populacdo e de todas as formas de associacdes com
suas representacbes constituidas, na formulacdo, execucdo e acompanhamento de
planos, programas e projetos de desenvolvimento rural e urbano;

VIl - Integracdo rural e urbana e integracdo regional através de programas e projetos de
atuacéo.

Art. 4°, Os Agentes publicos, privados e sociais deverao observar e seguir 0s principios acima
estabelecidos entendendo que a cidade deve se converter em beneficio para todos os
cidaddos, democratizando as condicdes para usar 0s recursos disponiveis de forma
sustentavel.

Art. 5°. A cidade cumpre suas func¢des sociais na medida em que assegura o direito de seus
habitantes ao acesso a moradia; ao transporte coletivo; ao saneamento ambiental; & energia
elétrica; a iluminacdo publica; ao trabalho; a educacdo; a saude; a cultura; ao lazer; a
seguranca; ao patriménio, a identidade e memdria cultural; ao meio ambiente preservado e
sustentavel.

Art. 6°. A propriedade, para cumprir sua fungdo social, deve atender no minimo aos seguintes
requisitos:
| - Respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei e nas legislacfes dela
decorrentes;
Il - Ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos de interesse urbano ou rural,
promotores da funcéo social da propriedade;
Il - Ter aproveitamento, uso e ocupacado do solo que sejam compativeis com a preservacgao, a
recuperacdo e a manutencdo ou melhoria da qualidade do meio ambiente; respeito ao
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direito de vizinhanca; a seguranca dos iméveis das imedia¢cdes; a seguranca e a saude de
seus usuarios e vizinhos; a reducdo das viagens por transporte individual motorizado; a
oferta de condicdes adequadas a realizacdo das atividades voltadas para o
desenvolvimento socioecondmico; a oferta de condigbes dignas para moradias de seus
habitantes; a preservacdo da memoria historica e cultural.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 7°. A politica urbana do Municipio tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, e deve observar as diretrizes gerais no
Artigo 2° da Lei Federal n° 10.257/2001 e as seguintes diretrizes locais:

Adequar o0 uso e ocupacdo do territério com a capacidade de suporte dos recursos
naturais e da infra-estrutura instalada;

Prover espacos adequados para toda a populacdo do Municipio e garantir os instrumentos
para que as propriedades, urbana e rural, cumpram com sua funcéo social;

Transferéncia para a coletividade da valorizacdo imobiliaria inerente aos processos de
urbanizacgéo;

IDENTIDADE LOCAL

IV -

Promover os elementos que formam a identidade do Municipio, contemplando o potencial
turistico e paisagistico do Rio Pardo, fortalecendo o meio rural, revitalizando as atividades
agropecuarias e fornecendo as condicfes necessarias para a constituicdo de um centro
de producao e comercializa¢do da industria calcadista;

INTEGRACAO REGIONAL

V -

Incrementar a Gestdo e o Planejamento regionais, otimizando as cadeias produtivas
regionais, investindo na circulacdo e no escoamento de sua producdo, agindo
cooperativamente para potencializar as especificidades locais, maximizando a identidade
da regido e ampliando as possibilidades de geracao de trabalho e renda;

RELACAO ENTRE MEIO RURAL E URBANO

VI -

VII -

VIII -

Integrar e complementar as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento
socioecondmico do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

Melhorar e ampliar a infra-estrutura para a mobilidade de pessoas e produtos, 0os canais
de comunicacéo e a comercializacdo da producdo agropecuaria;

Implementar politicas publicas especificas para os distritos rurais;

QUALIDADE AMBIENTAL

IX -
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Implementar politicas publicas — rural e urbana — que visem atividades que nao resultem
em significativo impacto ambiental;




Xl -

XIl -

Xl -

XIV -

Implantar programas voltados a reparacdo de areas degradadas, buscando recuperar as
condicbes do solo, agua, ar, fauna e flora;

Considerar as bacias e micro-bacias hidrograficas como unidades de planejamento do
territério, principalmente no desenvolvimento de projetos de sistemas de saneamento
destinados ao abastecimento de agua, a coleta e ao tratamento de esgoto e a drenagem
das aguas pluviais;

Proteger, preservar e recuperar 0 meio ambiente natural e construido, os patriménios
culturais, histéricos, artisticos, paisagisticos e arqueoldgicos;

Preservar todas as categorias de Areas de Preservacdo Permanente e fazer cumprir as
legislacdes de ambito municipal, estadual e federal que as regulam, impedindo os usos
nao conformes;

Elaborar planos especificos para as micro-bacias, visando ocupacdes de baixo impacto
ambiental e acdes de impacto positivo, especialmente na recomposicdo de areas
degradadas, de APPs - Areas de Preservacdo Permanente, contemplando a restaurag&o
€ a conexao entre as matas ciliares;

MEIO URBANO E SISTEMA HIDRICO

XV - Adotar medidas de precaucdo para melhoria das condi¢des ambientais do sistema hidrico
e dos fundos de vales;

XVI - Investir, como uma das prioridades do Municipio, no sistema de drenagem urbana, com a
utilizacao de sistemas de dissipacao, retencao e de infiltracdo de aguas pluviais;

ECONOMIA

XVII - Direcionar politicas publicas com base nas potencialidades e vulnerabilidades da area
rural;

XVIII - Criar condigbes para o turismo sustentavel no meio rural no vale do Rio Pardo e nas
demais areas propicias, tanto no meio urbano como rural;

XIX - Adotar padrdes de producdo e consumo de bens e servigos, e de expansdo urbana,
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do
Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

XX - Investir em projetos e a¢des, 0s quais viabilizem o crescimento econbmico, se enquadrem

nas vocacgdes do Municipio, preservem o ambiente e favorecam equilibrio social com
maior oferta de empregos;

ESPACOS PUBLICOS

XXI -

XXII -

Atender a demanda por novos equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e
servicos publicos adequados aos interesses e as necessidades da populacao
compatibilizando-os as caracteristicas locais, reservando espagos para suporte a infra-
estrutura urbana, potencializando a utilizacdo dos espacgos existentes e impedindo o
processo de ocupacao irregular do espaco publico;

Incentivar politicas de preservacédo do patriménio histérico-cultural;

EQUIPAMENTOS SOCIAIS
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XXIII - Estabelecer critérios para a localizacdo dos equipamentos sociais, considerando suas
funcdes sociais, a mobilidade e a acessibilidade de seus usuérios, as condi¢des infra-
estruturais e a opinido publica;

MOBILIDADE

XXIV - Universalizar a mobilidade e a acessibilidade priorizando o uso do transporte coletivo e
dos modos ndo motorizados;

XXV - Assegurar o direito de locomoc¢ao dos habitantes mediante oferta adequada e prioritaria no

uso do sistema viario para o transporte publico, condicionando a circulacao de automoéveis
a seguranca de pedestres e ciclistas e a fluidez do transporte de carga;

ADENSAMENTO POPULACIONAL E VAZIOS URBANOS

XXVI -

XXVII -

XXVIII -

Prever o crescimento da cidade segundo critérios de atendimento a todos os servicos
publicos essenciais, otimizando o uso da infra-estrutura instalada, contemplando a
integracdo viaria com a malha consolidada e estabelecendo restricbes a ocupacdo, de
acordo com a capacidade de gestdo e com as condigcbes dos recursos naturais no
perimetro urbano e seu entorno;
Buscar a utilizacdo adequada das &reas ociosas e a producdo de habitacdo de interesse
social promovendo o seu aproveitamento por meio de estimulos ou énus tributarios;
Ordenar e controlar o uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em

relacdo a infra-estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos

geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

€) a retencao especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou ndo

utilizacao;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacao ambiental.

POLITICA HABITACIONAL E REGULARIZACAO FUNDIARIA

XXIX -

XXX -

XXXI -

Utilizar os instrumentos legais previstos no Estatuto da Cidade, onde forem aplicaveis,
para Regularizacdo Fundiaria no Municipio;

Estabelecer normas especiais de urbanizacdo, considerando o uso e a ocupac¢éo do solo,
a situacdo socioecondmica e as normas ambientais para regularizacdo fundiaria e
urbanizacéo de areas ocupadas por populagéo de baixa renda;

Propiciar a melhoria das condicGes de moradias ocupadas pela populacdo de baixa renda
implementando as medidas necessarias para a regularizacdo destas areas, assegurando
0 acesso aos equipamentos urbanos e comunitarios e aos servigos publicos essenciais;

CONDICOES ADMINISTRATIVAS PARA O PLANEJAMENTO

XXXII -
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Realizar a gestdo compartilhada na implantacdo e no monitoramento do Plano Diretor e da
politica urbana, por meio de instrumentos de democratizacdo e mecanismos de
acompanhamento e controle;
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XXXIII - Estabelecer estrutura administrativa - pessoal e instrumental apropriados — para melhorar
a capacidade de gestédo do planejamento;

XXXIV - Implementar um Sistema de Informacdes Municipais informatizado, constantemente
atualizado e com pessoal qualificado para sua operacdo a fim de contribuir na gestéo e
planejamento urbano e servir como mecanismo de acesso publico aos dados e
informac8es municipais;

XXXV - Gerar investimentos que viabilizem o desenvolvimento sustentavel e as principais
demandas sociais.

CAPITULO 1lI
DOS MECANISMOS DA POLITICA URBANA

Art. 8°. As estratégias propostas para o planejamento do Municipio passam pela construcéo
permanente do acordo social, pelo Plano Diretor norteando os investimentos estruturais, pela
articulacdo com outros processos de planejamento, como o de bacias hidrograficas e pela
necessidade de compatibilizacdo das Leis de Diretrizes Orcamentarias (LDOs) e dos Planos
Plurianuais (PPAs) com o Plano Diretor.

Art. 9°. Para o cumprimento das diretrizes da politica urbana serdo utilizados os seguintes
instrumentos:
| - Instrumentos de Planejamento e Organismos de Gestéo:

a) Plano Diretor;
b) Legislacdo do parcelamento, do uso e da ocupagédo do solo, edificacdes e posturas;
¢) Zoneamento ambiental;
d) Plano Plurianual;
e) Diretrizes orcamentarias e orcamento anual,
f) Gestao orgcamentéria participativa,
g) Planos, programas e projetos setoriais integrados;
h) Planos de desenvolvimento econdmico e social,
i) Mecanismos de acompanhamento e controle da populacéo.

Il - Institutos Tributarios e Financeiros:
a) Impostos e taxas municipais diversos;
b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU;
c¢) Contribuicdo de Melhoria;
d) Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
e) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Il - Institutos Juridicos, Urbanisticos e Administrativos:
a) Parcelamento, edifica¢do ou utilizacdo compulsorios;
b) Desapropriacéo;
¢) Concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia;




d) Usucapido Especial de Imoével Urbano;

e) Tombamento de iméveis ou de mobiliario urbano;

f) Instituicdo de Unidades de Conservacéo;

g) Instituicio de Areas Especiais de Interesse Social, Ambiental, Hist6rico-Cultural,
Institucional, de Desenvolvimento Econdmico e de Urbanizacéo;

h) Direito de superficie;

i) Direito de preempcao;

j) Outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso do solo;

[) Transferéncia do direito de construir;

m) Operacdes urbanas consorciadas;

n) Regularizacao fundiéria;

0) Consorcio Imobiliario;

p) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

q) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

r) Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

TITULO I
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO

Art. 10. Com base nas informacdes produzidas no processo de elaboragédo deste Plano Diretor,
as ocupacles futuras no Municipio devem levar em consideracdo as suas caracteristicas
ambientais, integrando-as aos processos econdmicos e sociais de modo a reordenar o
desenvolvimento do Municipio.

Art. 11. Todas as ac¢les relacionadas a infra-estrutura devem considerar o desenvolvimento do
municipio de forma sustentavel.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

SECAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS DO MACROZONEAMENTO

Art. 12. O Macrozoneamento € a base fundamental para definir o uso e a ocupacédo do solo no
Municipio, estabelecendo um referencial espacial, em concordancia com as estratégias da
politica urbana.
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Art. 13. O Macrozoneamento e 0 Zoneamento do Municipio deverdo atender as seguintes
diretrizes:

IV -

VI -

VII -
VI -

Xl -

XII -

XM -

Discriminar e delimitar as areas urbanas e rurais, as areas especiais e as areas de
preservacao;

Preservar, proteger e recuperar o meio ambiente natural e construido valorizando o
patrimdnio e requalificando a paisagem;

Controlar e direcionar o0 adensamento urbano, em especial nas areas melhor urbanizadas,
adequando-o a infra-estrutura disponivel;

Conter a ocupagao de areas ambientalmente protegidas por lei;

Restringir a utilizacéo de areas de riscos geoldgicos;

Estabelecer um monitoramento e o controle ambiental eficiente;

Estimular e preservar as areas de exploragdo agricola e pecuaria,;

Exigir o licenciamento prévio de projetos de urbanizacdo de areas rurais, por meio da
analise e da avaliacdo dos 6rgaos competentes e em conformidade com esta Lei;

Definir os tipos de uso, os coeficientes de aproveitamento e as taxas de ocupacéo, de
permeabilidade e de cobertura vegetal do solo para todas as zonas do municipio;
Promover a urbanizacdo e a regularizacdo fundiaria dos nucleos habitacionais de baixa
renda;

Exigir o licenciamento prévio dos 0rgdos publicos competentes para todos os
procedimentos que impliguem em mudancas de uso do solo, em alteracbes de
coeficientes urbanisticos, em parcelamento do solo, incluindo os remembramentos e os
desmembramentos;

Exigir para o licenciamento de atividades modificadoras do meio ambiente, a elaboracéo
prévia de Estudo de Impacto Ambiental - EIA e do respectivo Relatério de Impacto
Ambiental - RIMA, bem como sua aprovacédo pelos érgaos competentes do Poder Publico,
observada a legislacéo especifica;

Exigir Estudo de Impacto de Vizinhanca, e suas acfes complementares, para
regularizacdo ou licenciamento das atividades ou empreendimentos potencialmente
impactantes, instalados no territério do Municipio.

Art. 14. O Macrozoneamento abrange todo o territério municipal, e a conformacdo de suas
bacias e micro-bacias hidrograficas sao a base de sua subdiviséo fisico-territorial-ambiental.

Art. 15. Para efeito desta Lei, as condi¢cdes de infra-estrutura instalada, as caracteristicas de
uso e ocupacdo do solo e as especificidades do ambiente natural e construido sdo os
elementos basicos considerados na constituicdo de Macrozonas, Zonas e Areas de Especial
Interesse.

Art. 16. O Municipio de Santa Cruz do Rio Pardo é composto pelas Macrozonas Rural e Urbana
(ANEXO 01), constituidas por zonas que apresentam caracteristicas semelhantes, favorecendo
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a implementacdo de instrumentos de ordenamento, de controle e de Areas de Especial
Interesse.

Art. 17. As normas do Macrozoneamento sdo regras fundamentais de ordenacado do territorio
municipal, de modo a atender os principios constitucionais da politica urbana da funcéo social
da cidade e da propriedade.

CAPITULO Il
DA MACROZONA URBANA

SECAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS DA MACROZONA URBANA

Art. 18. A Macrozona Urbana é composta por areas dotadas de infra-estruturas, servigos e
equipamentos publicos e comunitarios, apresentando maior densidade construtiva e
populacional que requerem uma qualificacdo urbanistica e em condicdes de atrair investimentos
imobiliarios.

Art. 19. Os critérios para a subdivisdo da Macrozona Urbana em zonas com caracteristicas e
diretrizes especificas, pautam-se pelas analises:
| - Dos aspectos ambientais;
Il - Da localizacéo;
Il - Da densidade populacional;
IV - Da oferta de servicos publicos;
V - Da capacidade de infra-estrutura instalada;
VI - Das caracteristicas de uso e de ocupacgéo do solo.

Art. 20. As diretrizes gerais para a Macrozona Urbana devem orientar as a¢cdes de melhoria e a
reducéo de conflitos na cidade existente e em seu eventual crescimento.
Art. 21. S0 diretrizes gerais para a Macrozona Urbana:
| - Aplicar os Instrumentos de Inducdo a Politica Urbana (Capitulo IV) para manutencéo e
melhoria das caracteristicas da area;
Il - Priorizar a conservacdo dos corpos d’agua e suas margens, recuperando e revegetando
as APPs - Areas de Preservacdo Permanente;
Il - Preservar as APPs - Areas de Preservacdo Permanente - também como zonas de
amortecimento de cheias ao longo dos cursos d’'agua;
IV - Elaborar um Plano de Macrodrenagem por meio de solucdes integradas que:
a) contemplem as intervencdes estruturais e nao-estruturais;
b) impecam a ocorréncia de assoreamentos, enchentes e erosdes.
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VI -

VII -

VIII -

X -

XI -
XIl -

Garantir a manutencdo da qualidade e da quantidade do manancial de abastecimento
publico;
Orientar a ocupacgado urbana em consonancia com a capacidade de suporte ambiental,
levando-se em considera¢do a capacidade de atendimento a demanda futura por agua
para abastecimento publico e para o recebimento dos efluentes sanitarios;
Orientar a expansao urbana para direcfes que:
a) acarretem menos conflitos viarios, e;
b) ndo exijam a transposicao de barreiras naturais ou construidas, como os rios e as
rodovias.
Implementar uma politica de mobilidade que contemple um sistema de hierarquizacéo
viaria que integre a cidade consolidada e suas futuras expansdoes;
Promover a criagdo e preservagdo de &reas de interesse coletivo, buscando a
identificacdo dos moradores com a sua cidade e a melhoria da qualidade de vida e da
oferta de servicgos;
Prever e reservar espacos adequados para suporte a implantacdo e monitoramento da
infra-estrutura urbana;
Potencializar a utilizacdo dos espacos publicos existentes;
Implementar politicas publicas especificas para os distritos rurais.

Art. 22. A ocupacédo futura do Municipio deve levar em consideracdo as suas caracteristicas
ambientais, integrando-as aos processos econOmicos e sociais de modo a reordenar o
desenvolvimento do Municipio.

Art. 23. A Macrozona Urbana divide-se em quatro Zonas distintas (ANEXOS 02 e 03):

Zona 1 — Zona Consolidada (Z1);

Zona 2 — Zona em Consolidacado, subdividida em Zonas 2A, 2B, 2C e 2D (Z2A, Z2B, Z22C
e Z2D);

Zona 3 — Zona Consolidada com Restricbes ao Adensamento (Z3);

IV - Zona 4 — Zona em Consolidacdo com Restricdes ao Adensamento, subdividida em Zonas
4A e 4B (Z4A e Z4B).
SECAO Il

DA ZONA 1 - ZONA CONSOLIDADA (Z1)

Art. 24. A Zona Consolidada — Zona 1 - apresenta as seguintes caracteristicas:

[ -
-
1 -
Vv -

V -
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Presenca de boa infra-estrutura instalada;

Sistema viario consolidado, com poucos problemas de integracdo e continuidade;

Boa oferta de servigos publicos e privados;

Predominancia de areas de uso misto composto principalmente pelo uso habitacional, pelo
uso de comércio e servigos e pelo uso institucional;

Concentracdo de populacdo de média e alta renda.




Art. 25. Na Zona Consolidada — Zona 1 - devem ser observadas as seguintes diretrizes:
| - Garantir a diversidade de usos, restringindo os conflitos de vizinhanca;
Il - Incrementar o adensamento urbano compativel com a capacidade de suporte da infra-
estrutura;
Il - Promover a preservacdo de iméveis histéricos na regido central da cidade;
IV - Preservar as APPs com presenca de mata ciliar e recuperar aquelas que estiverem
inadequadamente ocupadas;
V - Prever mecanismos de controle de enchentes, erosdes e assoreamentos;
VI - Promover a ocupacdo de lotes e glebas vazios e dos imdveis subutilizados;
VII - Direcionar os recursos advindos da aplicacdo dos Instrumentos de Inducdo da Politica
Urbana para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

SECAO Il
DA ZONA 2 - ZONA EM CONSOLIDACAO (Z2)

Art. 26. A Zona em Consolidacdo — Zona 2 - apresenta as seguintes caracteristicas:
| - Deficiéncia da oferta de infra-estrutura urbana ou servigos publicos essenciais;
Il - Localizacao periférica a malha urbana, limitada por barreiras, naturais ou construidas,
gerando maiores dificuldades na circulacéo de pessoas e veiculos;
Il - Presenca de lotes ndo edificados em empreendimentos ja licenciados.

Art. 27. A Zona em Consolidacdo é composta pelas Zonas 2A, 2B, 2C e 2D, que possuem
caracteristicas especificas.

Art. 28. A Zona 2A apresenta as seguintes caracteristicas:

| - Composta pelo empreendimento denominado Jardim Planalto;

Il - Localizacao periférica, com dificuldade de acesso a servicos publicos;
IIl - Descontinuidade das ligacdes viarias com o entorno.

Art. 29. Na Zona 2A devem ser observadas as seguintes diretrizes:
| - Garantir o provimento de infra-estrutura de drenagem de &guas pluviais e de
equipamentos publicos, principalmente equipamentos de saulde e de educacéo;
Il - Implantar as conexdes vidrias necessarias a integracdo da Zona com o restante da malha
urbana.

Art. 30. A Zona 2B apresenta as seguintes caracteristicas:
| - Zona composta pelo empreendimento denominado Parque S&o Jorge;
Il - Deficiéncia da oferta de servigos publicos;
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Il - Ocorréncia de conexfes viarias que implicam na transposicdo de ribeirdes urbanos,
gerando descontinuidade do tracado urbano e dificultando sua integracdo com a malha
urbana consolidada;

IV - Presenca de lotes ndo edificados.

Art. 31. Na Zona 2B devem ser observadas as seguintes diretrizes:
| - Garantir o provimento de infra-estrutura de drenagem de &guas pluviais e de
equipamentos publicos, principalmente equipamentos de salde e de educacao;
Il - Promover a melhoria das ligagfes viarias;
Il - Empregar instrumentos que estimulem a ocupacao dos lotes nao edificados;
IV - Preservar as APPs do Ribeirdo Mandassaia por meio da revegetacdo e da restauracéo de
suas margens.

Art. 32. A Zona 2C apresenta as seguintes caracteristicas:
| - Zona composta por parte dos empreendimentos denominados Jardim Eleodoro Il e Vila
dos Oitenta;
Il - Deficiéncia da infra-estrutura de drenagem, com impactos nas margens do Ribeirdo
Mandassaia;
lll - Tragado urbano descontinuo;
IV - Ocupacéo urbana invadindo faixas de APPs - Areas de Preservacdo Permanente.

Art. 33. Na Zona 2C devem ser observadas as seguintes diretrizes:
| - Promover a implantacdo de infra-estrutura e de equipamentos publicos, sobretudo infra-
estrutura de drenagem;
Il - Preservar as APPs por meio da revegetacdo e da restauracdo das margens do Ribeirdo
Mandassaia;
lll - Solucionar as irregularidades de ocupacdes espontaneas para uso habitacional em APPs
por meio da adog¢édo de politicas habitacionais de interesse social.

Art. 34. A Zona 2D apresenta as seguintes caracteristicas:
| - Zona composta pelo empreendimento denominado Chéacara Peixe;
Il - Deficiéncia da infra-estrutura de drenagem, com disposi¢cdo final das aguas pluviais
gerando erosdo as margens da Rodovia SP-225 e assoreamento no Rio Pardo;
Ill - Deficiéncia na infra-estrutura viaria, com ruas sem guia, sarjeta ou asfalto;
IV - Tracado urbano descontinuo;
V - Conflito de trafego pela proximidade da Rodovia SP-225 e deficiéncia nos dispositivos de
acesso e transposicéo;
VI - Regularizagdo fundiaria ainda ndo completada;
VII - Presenca significativa de lotes ndo edificados.

Art. 35. Na Zona 2D devem ser observadas as seguintes diretrizes:
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| - Implantar infra-estrutura viaria e de drenagem;
Il - Recuperar e controlar a eroséo ao longo da Rodovia SP-225;
Il - Promover a regularizacao fundiaria do empreendimento;
IV - Implantar os dispositivos de seguranca necessarios para a minimizacao do conflito com a
Rodovia SP-225.

SECAO IV
DA ZONA 3 - ZONA CONSOLIDADA COM RESTRICOES AO ADENSAMENTO (Z3)

Art. 36. A Zona Consolidada com Restricbes ao Adensamento — Zona 3 - apresenta as
seguintes caracteristicas:
| - Presenca de boa infra-estrutura instalada;
Il - Sistema viario consolidado, mas com dificuldade de transposicdo do Rio Pardo
prejudicando a conexdo com a area central da cidade;
Il - Razoavel oferta de servigos publicos;
IV - Presenca predominante de uso habitacional com populacéo de baixa renda;
V - Zona contida em regido pouco indicada como vetor de expansdo urbana devido ao
estrangulamento e deficiéncia na transposicédo do Rio Pardo, o que dificulta a integracéo
destas zonas com a Zona Consolidada.

Art. 37. Na Zona Consolidada com Restricbes ao Adensamento — Zona 3 - devem ser
observadas as seguintes diretrizes:
| - Garantir melhor ligacdo desta regido com a parte central da cidade;
Il - Aplicar os Instrumentos de Inducdo da Politica Urbana para manutencdo e melhoria das
potencialidades e dos atributos especificos da Zona;
Ill - Evitar o adensamento populacional que implique:
a) no aumento da demanda pela transposicao do rio, €;
b) no afunilamento da conexao viaria com o restante da cidade.

SECAO YV
DA ZONA 4 - ZONA EM CONSOLIDACAO COM RESTRICOES AO ADENSAMENTO (Z4)

Art. 38. A Zona em Consolidacdo com Restricbes ao Adensamento — Zona 4 - apresenta as
seguintes caracteristicas:
| - Deficiéncia da oferta de infra-estrutura urbana ou servigos publicos essenciais;
Il - Localizagdo periférica a malha urbana, limitada por barreiras, naturais ou construidas,
gerando maiores dificuldades na circulacédo de pessoas e veiculos;
Il - Concentracdo de populacédo de baixa renda;
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Vv -

Composta por zonas inadequadas como vetores de expansdo urbana devido as suas
condicbes urbanisticas e ambientais.

Art. 39. A Zona em Consolidacdo com Restricdes ao Adensamento € composta pelas Zonas 4A
e 4B, que possuem caracteristicas especificas.

Art. 40. A Zona 4A apresenta as seguintes caracteristicas:

1 -
Vv -

V -

Zona composta pelo empreendimento denominado Parque das Nagoes;

Localizagdo periférica e sem contigliidade com o tracado urbano consolidado, com graves
conflitos de acesso, principalmente pela presenca da Rodovia SP-225;

Deficiéncia da infra-estrutura viaria e de drenagem,;

Pouca oferta de servigcos e equipamentos publicos, gerando deslocamentos continuos da
populacgéo residente;

Presenca de areas publicas livres.

Art. 41. Na Zona 4A devem ser observadas as seguintes diretrizes:

Garantir o provimento de infra-estrutura de drenagem, pavimentacao e conexao viaria e de
eguipamentos publicos, principalmente de salude, de educacédo e de lazer;

Restringir a ocupacéo da regido como eixo de expansao;

Promover a melhoria dos acessos viarios por meio da implantacdo de dispositivos que
gerem seguranga e conforto aos moradores e usuérios das imedia¢cdes da Rodovia SP-
225;

Prever estoque de terras para a implementacdo de programas habitacionais de interesse
social.

Art. 42. A Zona 4B apresenta as seguintes caracteristicas:

Zona composta pelos empreendimentos denominados Jardim Sdo Jodo, Vista Alegre e
Itaipu;

Deficiéncia da infra-estrutura viaria;

Presenca predominante de uso habitacional para populacdo de baixa renda;

Deficiéncia da oferta de servicos e equipamentos publicos.

Art. 43. Na Zona 4B devem ser observadas as seguintes diretrizes:

Garantir o provimento de:

a) infra-estrutura de drenagem, pavimentacao e conexao viaria, e;

b) equipamentos publicos, principalmente de salde, de educacao e de lazer.
Prever estoque de terras para implantacdo de equipamentos publicos;
Restringir a ocupagéo da regido como eixo de expanséo.

CAPITULO Il
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DA MACROZONA RURAL

SECAO |

DAS

DIRETRIZES GERAIS DA MACROZONA RURAL

Art. 44. A Macrozona Rural é composta por:

Areas de uso agricola, extrativista ou pecuario, com areas significativas de vegetacio
natural, condi¢cdes de permeabilidade préximas aos indices naturais;

Areas de preservacdo ambiental, areas de manancial de abastecimento publico;

Areas de usos ndo agricolas, como chéacaras de recreio, industrias e sedes de distritos.

Art. 45. As Zonas que constituem a Macrozona Rural foram definidas pela analise e avaliacdo
das caracteristicas do meio fisico rural, baseadas principalmente nos aspectos ambientais de:

Suscetibilidade a eroséo superficial;
Conservagdo do manancial de abastecimento publico e;
Presenca de fragmentos de vegetacao mais significativos.

Art. 46. As diretrizes para a Macrozona Rural s&o:

VI.

VII.

VIII.
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Promover o manejo adequado das atividades agricolas, especialmente nas areas
identificadas como de alto e médio-alto risco de erosao, evitando-se a degradacéo do solo
e dos recursos hidricos decorrentes da exploracdo inadequada do solo;
Implementar medidas de adequacéo e controle, procurando-se preservar o solo rural e 0s
recursos hidricos superficiais — base para o desenvolvimento das atividades agrarias;
Conservar os fragmentos de vegetacdo nativa existentes, em especial aqueles situados
sobre as areas de médio-alto e alto risco de erosao;
Conservar 0s mananciais de abastecimento publico de &agua superficial para o
atendimento da demanda atual e futura, estabelecendo nessas areas programas de:

a) recuperacdo de APPs;

b) manutencdo e ampliacdo dos fragmentos de vegetacdo nativa,

¢) minimizacao do uso de defensivos agricolas, e;

d) adequacao dos processos associados a pecuaria.
Priorizar a conservacdo dos mananciais superficiais, garantindo a disponibilidade do
recurso hidrico para atender as demandas atuais e futuras;
Criar Unidade de Conservacao visando a protecdo do manancial superficial em area com
presenca de fragmentos significativos de vegetacdo nativa localizada no manancial de
abastecimento publico, mas que apresenta alto e médio-alto risco de erosao;
Observar as caracteristicas relacionadas ao risco de eroséo do solo, sobretudo em areas
de cultivo intensivo, visando a conservacdo do solo e protecdo dos mananciais de
abastecimento publico, atuais e futuros;
Recuperar as areas degradadas nas micro-bacias rurais e urbanas;




XI.
XIl.
XIII.

XIV.

XV.

Reconhecer a relevancia do papel das atividades rurais na constru¢do da identidade do
Municipio e da regido para a formulagéo de politicas publicas;
Priorizar programas voltados para o pequeno produtor, geracdo de empregos,
associativismo e cooperativismo;
Acentuar as a¢les de fortalecimento de cadeias produtivas locais e regionais;
Explorar possiveis desdobramentos das cadeias produtivas do Municipio;
Gerir a manutencéo das vias rurais de maneira a garantir a qualidade do transporte de
pessoas e produtos, dentro do Municipio e entre seus vizinhos;
Definir parametros e critérios para a implantagdo dos usos nao-agricolas, tais como:
chéacaras de recreio, industrias, postos de combustivel, aterros de residuos e demais usos
e atividades que possam se instalar na Macrozona Rural;
Orientar a expansao urbana para areas pouco suscetiveis a processos erosivos, levando-
se em consideracdo a capacidade de atendimento a demanda futura por agua para
abastecimento publico e manejo dos efluentes sanitérios, procurando-se evitar:

a) areas de alto risco de erosao;

b) areas de manancial, €;

c) transposicao de bacias hidrograficas.

Art. 47. A definicdo das zonas rurais passiveis de alteracdo de uso do solo rural para urbano

deve:

Atender os critérios estabelecidos, especialmente no Art. 44. Do Capitulo Il — Da
Macrozona Rural — Secéo | — “Das Diretrizes Gerais da Macrozona Rural”;

Observar as dificuldades de transposicdo de bacias hidrograficas que possam
comprometer a operacdo adequada dos sistemas de saneamento, sobretudo o de
esgotamento sanitario.

Art. 48. A Macrozona Rural divide-se em cinco Zonas distintas (ANEXO 04):

l.
Il.
Il
V.
V

SEC

Zona 5 — Zona de Influéncia Urbana (Z5A e Z5B);

Zona 6 — Zona de Recuperacéo e Protecdo de Manancial (Z6);
Zona 7 — Zona de Preservacao de Cobertura Vegetal (Z7);
Zona 8 — Zona de Elevado Risco de Eroséo (Z8);

Zona 9 — Zona de Moderado Risco de Eroséo (Z9).

AO Il

DA ZONA 5 - ZONA DE INFLUENCIA URBANA (Z5)

Art. 49. A Zona de Influéncia Urbana — Zona 5 - apresenta as seguintes caracteristicas:
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Regido da bacia hidrografica de dois corpos d'dgua que atravessam a area urbana:
ribeirbes Mandassaia e Sdo Domingos;

Abundancia de recursos hidricos;

Presenca de acudes com potencial de risco de inundacdes de regides localizadas a
jusante da area urbana;




VI.

Art.

Presenca de empreendimentos imobiliarios para fins urbanos;

Presenca do Distrito Industrial, uma das Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento
Econdmico;

Zona seccionada pela Rodovia SP-327.

50. A Zona de Influéncia Urbana € composta pelas Zonas 5A e 5B, que possuem

caracteristicas especificas.

Art
l.

1.
.

Art

VI.

VII.

VIII.
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. 51. A Zona 5A apresenta as seguintes caracteristicas:

Localizada na porcao Sul da Rodovia SP-327;

Contigliidade com a macrozona urbana;

Zona rural passivel de alteracdo para uso urbano, caracterizando-se como o principal
vetor de expanséao urbana;

Area com ocorréncia de empreendimentos imobiliarios para fins urbanos.

. 52. Na Zona 5A devem ser observadas as seguintes diretrizes:

Regulamentar e disciplinar, com o estabelecimento de critérios e contrapartidas por meio
da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo, empreendimentos imobiliarios que
impliquem na alterac&o do uso do solo rural;
Atribuir a regularizagéo fisica e fundiaria dos loteamentos clandestinos e dos irregulares,
ja consolidados, aos responsaveis por esses parcelamentos, por meio de Planos de
Urbanizacéo Especifica;
Impedir:
a) os desmembramentos nos parcelamentos j4 existentes que venham a adensar a
ocupacao do solo e;
b) a ocorréncia de novos parcelamentos irregulares ou clandestinos.
Orientar a ocupacdo urbana conforme o potencial e as caracteristicas da area, levando-se
em conta 0s aspectos técnicos relacionados ao sistema de drenagem de aguas pluviais e
seus respectivos dispositivos de retencao, infiltracdo e dissipagédo de energia, amenizando
os riscos de inundacdes das areas centrais da cidade;
Promover a ocorréncia de parques em espacos abertos e permeaveis para garantir a
disponibilidade de areas para a implantagdo de equipamentos de controle de cheias, caso
seja hecessario;
Novos parcelamentos para uso urbano, que sejam contiguos ao perimetro urbano,
deverdo assimilar os coeficientes urbanisticos estabelecidos para a zona adjacente;
As chacaras de recreio deverdo obedecer aos indices urbanisticos propostos para a Zona
5A e Zona 5B;
Direcionar para o Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano as
contrapartidas decorrentes da aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo
dos empreendimentos imobiliarios.




Art. 53. A Zona 5B apresenta as seguintes caracteristicas:

V.

Localizada na porcao Norte da Rodovia SP-327;

Regido de nascentes dos dois principais corpos d’agua que atravessam a area urbana:
ribeirdes Mandassaia e Sdo Domingos;

Presenca de acudes com potencial de risco de inundacdes de regides localizadas a
jusante da area urbana;

Abundéancia de recursos hidricos.

Art. 54. Na Zona 5B devem ser observadas as seguintes diretrizes:

VI.

VII.
VIII.

Garantir a implantacdo de dispositivos para 0 amortecimento de cheias;

Orientar a ocupacdo urbana conforme o potencial e as caracteristicas da area, levando-se
em conta 0s aspectos técnicos relacionados ao sistema de drenagem de aguas pluviais e
seus respectivos dispositivos de retencao, infiltracdo e dissipagédo de energia, amenizando
os riscos de inundacdes das areas centrais da cidade e implicando na ado¢éo de modelos
de ocupacao com baixa densidade;

Atribuir a regularizagédo fisica e fundiaria dos loteamentos clandestinos e dos irregulares,
ja consolidados, aos responsaveis por esses parcelamentos, por meio de Planos de
Urbanizacao Especifica;

Impedir os desmembramentos nos parcelamentos ja existentes e a ocorréncia de novos
parcelamentos irregulares ou clandestinos;

Coibir parcelamento do solo para fins urbanos que ndo seja de baixissima densidade
ocupacional;

Promover a ocorréncia de parques em espacos abertos e permeaveis para garantir a
disponibilidade de areas para a implantagdo de equipamentos de controle de cheias, caso
seja necessario;

Assegurar a manutencao e o monitoramento do comportamento hidrico dos acudes;
Garantir a recuperacao e a protecdo das Areas de Preservacéo Permanente ao longo dos
cursos d"agua e nascentes, respeitando as legislacfes pertinentes.

SECAOQ Il
DA ZONA 6 - ZONA DE PRESERVACAO E RECUPERACAO DE MANANCIAL (Z6)

Art. 55. A Zona de Preservacdo e Recuperacdo de Manancial — Zona 6 - apresenta as
seguintes caracteristicas:

Art.

Bacia de captacdo de agua para abastecimento publico, na por¢ao vinculada ao territorio
municipal;
Regido onde se localiza o Distrito de Sodrélia.

56. Na Zona de Preservacdo e Recuperacdo de Manancial — Zona 6 - devem ser

observadas as seguintes diretrizes:
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Compatibilizar as atividades desenvolvidas com a manuten¢cdo das caracteristicas de
guantidade e qualidade do manancial, implementando politicas integradas na gestéo dos
recursos hidricos e promovendo a preservacédo das bacias hidrograficas;

Desestimular a instalacédo de atividades potencialmente poluidoras, com especial atencéo
para restringir a disposic¢éo de residuos sélidos e o langamento de efluentes domésticos e
industriais;

Adequar os sistemas de coleta e conducéo de efluentes urbanos;

Manter as condicbes de permeabilidade da bacia com densidade de ocupacéo bastante
reduzida, observando-se os requisitos de infra-estrutura de drenagem urbana, com a
adocdo de mecanismos de retencdo do escoamento superficial e dissipacdo de energia
nos lancamentos em corpos de agua, compativeis com suas respectivas capacidades de
suporte;

V. Impedir a impermeabilizacdo excessiva das propriedades localizadas a montante do ponto
de captacao, regulamentando a ocupac¢ao urbana por meio de:

a) dimensionamento de lotes;
b) definicdo de taxas de permeabilidade do solo e cobertura vegetal.
VI. Atribuir a regularizagéo fisica e fundiaria dos loteamentos clandestinos e dos irregulares,
ja consolidados, aos responsaveis por esses parcelamentos, por meio de Planos de
Urbanizacédo Especifica;
VII.  Impedir:
a) os desmembramentos nos parcelamentos ja existentes que venham a adensar a
ocupacao do solo €;
b) a ocorréncia de novos parcelamentos irregulares ou clandestinos.

VIIl. Restringir o uso de defensivos agricolas e exploragdo dos corpos d’agua superficiais;

IX. Manter os fragmentos de vegetacdo nativa,;

X. Dar prioridade para restauracao de APPs, nascentes e averbacao de reservas legais;

XI.  Promover programas de geracdo de trabalho e renda e o acesso da populacdo a estas
oportunidades, por meio do estimulo as atividades compativeis com as caracteristicas e
potencialidades da regiao.

XII.

SECAO IV

DA ZONA 7 - ZONA DE PRESERVACAO DE COBERTURA VEGETAL (Z7)

Art. 57. A Zona de Preservacdo de Cobertura Vegetal — Zona 7 - apresenta as seguintes
caracteristicas:
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Regiédo de alto risco de eroséo;

Abriga, dentro do municipio, o maior conjunto de fragmentos de vegetacdo nativa,
bastante significativo para a preservacdo do solo, dos recursos hidricos e para a
conservacéo da biodiversidade local.




Art. 58. Na Zona de Preservacdo de Cobertura Vegetal — Zona 7 - devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

Aproveitamento da potencialidade de criacdo de uma Unidade de Conservacdo municipal,
que:
a) contribua para a preservacdo e a restauracdo da diversidade de ecossistemas
naturais;
b) promova o desenvolvimento sustentavel a partir dos recursos naturais;
c) garanta a utilizacdo dos principios e praticas de conservagdo da natureza no
processo de desenvolvimento municipal, e;
d) recupere os ecossistemas degradados.

Art. 59. A criagdo de Unidade de Conservagdo deve ser precedida de estudos técnicos e de
consulta publica que permitam identificar a localizagdo, a dimensdo e os limites mais
adequados para a unidade, conforme se dispuser em regulamento proprio.

SECAO YV
DA ZONA 8 - ZONA DE ELEVADO RISCO DE EROSAO (Z8)

Art. 60. A Zona de Elevado Risco de Erosdo — Zona 8 - apresenta as seguintes caracteristicas:
I. Micro-bacias que apresentam, em suas cabeceiras ou vales de drenagem, areas de
médio-alto e alto risco de erosao;
II. Predominéancia de solos podzélicos, com textura argilo-siltosa;
ll. Areas apropriadas para cultivos intensos desde que submetidas a praticas adequadas de
conservacéao de solo;
IV. Regido onde se localiza o Distrito de Caporanga.
Art. 61. Na Zona de Elevado Risco de Erosdo — Zona 8 - devem ser observadas as seguintes
diretrizes:
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Realizar a exploragdo com atividades agrosilvopastoris observando-se as praticas
adequadas para conservacdo do solo, tais como plantio em curvas de nivel,
terraceamento, medidas de controle do escoamento superficial, plantio direto e demais
procedimentos e técnicas que resultem na preservacao da integridade ambiental,
Evitar a exposicdo direta do solo por longos periodos, sobretudo nas vertentes mais
extensas, o que implica na:

a) adocdo de técnicas de plantio direto pelas culturas anuais, €;

b) eliminacdo da préatica da queima de vegetacao, principalmente para a colheita da

cana-de-acucar.
Evitar a compactagdo e diminuicdo da prote¢cdo do solo em &reas de pastagem pelo
pisoteio excessivo do gado, adotando-se o rodizio das pastagens como medida de
conservacéo do solo;




IV. Adotar, em conjunto com os produtores e 6rgaos estaduais, programas de conservagao e
de manutencdo das estradas rurais existentes e das que sobrevenham, cuidando
especialmente do sistema de drenagem superficial;

V. Aplicar programas de incentivo a recomposicao da vegetacgao ciliar e em reservas legais;

VI. Preservar a vegetagdo nativa, independentemente de seu estado fitossanitario;

VII. Efetivar a fiscalizacdo do uso e recuperacdo de APPs e a averbacéo de reservas legais,
por meio de programas municipais ou parcerias com 6rgaos estaduais;

VIIl. Implementar politicas integradas na gestdo sustentavel dos recursos hidricos,
promovendo a preservacao das bacias hidrograficas;

IX. Promover programas de geracdo de trabalho e renda e o acesso da populacédo a estas
oportunidades, por meio do estimulo as atividades compativeis com as caracteristicas e
potencialidades da regiéo.

SECAO VI
DA ZONA 9 - ZONA DE MODERADO RISCO DE EROSAO (Z9)

Art. 62. A Zona de Moderado Risco de Erosdo — Zona 9 - apresenta as seguintes
caracteristicas:
I. Regibes cobertas por solos bem estruturados dos tipos Latossolos vermelho-escuro, Terra
Roxa Estruturada e Latossolos Roxos;
Il. Formas de relevo suave, com declividade pouco acentuada;
[ll. LimitagBes muito pequenas a moderadas quanto ao risco de erosao.

Art. 63. Na Zona de Moderado Risco de Erosdo, para o desenvolvimento das atividades
agricolas, podem ser utilizadas as préaticas usuais de manejo e conservagdo do solo, tais como
plantio em nivel ou plantio direto, cuidando-se para que a exploracao do solo ndo provoque o
esgotamento de sua estrutura e fertilidade.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE (AEIs)

SECAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

Art. 64. As Areas de Especial Interesse (AEls) sdo &reas que complementam o
Macrozoneamento, destacando especificidades que se pretenda incentivar, coibir ou qualificar
na sua forma de ocupacéo.
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Art. 65. O processo de identificacido e de caracterizacdo destas Areas de Especial Interesse
(AEls) parte da compatibilidade entre:
I. A capacidade de infra-estrutura instalada;
Il. As condi¢des do meio fisico;
lll. As necessidades de preservacao ambiental e de patriménio historico e;
IV. As caracteristicas de uso e ocupacao existentes.

Art. 66. As Areas Especiais de Interesse compreendem as por¢des do territorio que exigem
tratamento especial por:
a) destacar determinadas especificidades;
b) cumprir funcdes especiais no planejamento e no ordenamento do territorio, e;
¢) complementar o zoneamento por meio de normas especiais de parcelamento, uso e
ocupacao do solo.

Art. 67. Para o Municipio, séo criadas 18 AEIls (ANEXOS 05 e 06) classificadas como:
I. Areas de Especial Interesse Ambiental (8);
Il. Area de Especial Interesse de Recuperacdo Ambiental (1);
ll. Area de Especial Interesse Histérico-Cultural (1);
IV. Area de Especial Interesse Institucional (1);
V. Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento Econémico (2);
VI. Areas de Especial Interesse Social (3);
VII. Areas de Especial Interesse de Urbanizagéo (2).

SECAO Il
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL

Art. 68. As Areas de Especial Interesse Ambiental sdo areas localizadas nas Macrozonas
Urbana e Rural destinadas a:
I. Proteger e recuperar mananciais de abastecimento publico, nascentes e corpos d agua;
Il. Preservar areas com vegetacao significativa e paisagens naturais notaveis, areas de
reflorestamento e de restauracgéo, €;
lll. Conservacao de parques e fundos de vale.

Art. 69. As Areas de Especial Interesse Ambiental apresentam as seguintes caracteristicas
especificas:

I. As Areas de Especial Interesse Ambiental situadas ou contiguas a Macrozona Urbana
possuem potencial de recuperacdo ambiental associado ao controle de cheias e ao uso
publico de lazer;

Il. A Area de Especial Interesse Ambiental do Rio Pardo possui potencial de recuperacéo
ambiental associado ao uso publico de lazer e de turismo ecoldgico;
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V.

As Areas de Especial Interesse Ambiental do Manancial 1 e 2 estdo inseridas dentro da
Zona Rural de Preservacéo e Recuperacdo de Manancial - Zona 6 - e sdo areas situadas
na bacia de captacdo de agua para abastecimento publico, préximas a area urbana e com
alto risco de erosao;

A Area de Especial Interesse Ambiental do Aterro Sanitario esta localizada em area de
risco de contaminacéo do solo.

Art. 70. Nas Areas de Especial Interesse Ambiental devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

VI.

VII.

VIII.

Favorecer as condicdes para a promoc¢ao da educac¢do ambiental, do lazer, da recreacdo
em contato com a natureza e do turismo ecoldgico;

Proteger e recuperar nascentes e corpos d’agua, e principalmente os mananciais de
abastecimento publico;

Preservar areas com vegetacdo significativa e paisagens naturais notaveis, areas de
reflorestamento e de restauracéo e conservacdo de parques e fundos de vale;

Contribuir no funcionamento adequado do sistema de drenagem cumprindo com as
funcbes de dissipar e amortecer a velocidade de escoamento das aguas de chuva a fim de
evitar inundacdes, erosfées e assoreamentos;

Preservar as Areas de Preservacdo Permanente e todos os fragmentos de vegetacéo
nativa, impedindo novas ocupacdes;

Promover, prioritariamente, o controle e o monitoramento do uso das APPs e dos corpos
d'agua;

Nas AEIAs do Manancial 1 e 2, restringir a ocupacdo do territério com padrdes
inadequados de urbanizacéo, preferencialmente mantendo o uso rural controlado;
Promover a recuperagdo ambiental na AEIA ocupada pelo atual Aterro Sanitario, apés a
sua desativacéo.

Art. 71. As Areas de Especial Interesse Ambiental do Municipio sdo:

l.

Il
Il
V.
V.
VI.
VII.
VIII.

AEIA do Rio Pardo, que passa pelas Zonas 2D, 6, 1, 3 e 5A e se estende até 9;
AEIA do Ribeirdo Unido, situada entre as Zonas 5A e 1;

AEIA do Ribeirdo Sdo Domingos-Pantanal, que passa pelas Zonas 5A e 1;
AEIA do Ribeirdo Mandassaia, que passa pelas Zonas 5A, 2B, 2C e 1,

AEIA das Cabeceiras do Mandassaia, situada na Zona 5B;

AEIA do Manancial 1, situada na Zona 6;

AEIA do Manancial 2, situada na Zona 6;

AEIA do Aterro Sanitério, situada na Zona 9.

SECAO Il
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE DE RECUPERACAO AMBIENTAL
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Art. 72. A Area de Especial Interesse de Recuperacdo Ambiental apresenta as seguintes
caracteristicas:
I. Area localizada na Macrozona Urbana, no trecho urbano do ribeirdo Sao Domingos;
Il. Possui grande concentracdo de ocupacOes edificadas e consolidadas em APPs,
diminuindo a vegetacéo ciliar;

lll. Presenca de alguns fragmentos de vegetacdo ao longo do ribeirdo Sdo Domingos;

IV. Precariedade no sistema de drenagem;

V. Trechos com risco de inundagdes.

Art. 73. Na Area de Especial Interesse de Recuperacdo Ambiental devem ser observadas as
seguintes diretrizes:
I. Respeitar as APPs remanescentes impedindo a ocorréncia de novas edificacdes;

Il. Realizar um levantamento das construcdes localizadas em APPs a fim de se obter um
cadastro dessas situa¢cdes como banco de dados do Sistema de Informacdes Municipais;

lll. Aplicar o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir, possibilitando a
transferéncia do potencial construtivo dos lotes localizados em APPs para outros lotes da
Zona Consolidada (Z1) que ndo estejam em area de preservacao;

IV. Contribuir no funcionamento adequado do sistema de drenagem cumprindo com as
funcdes de dissipar e amortecer a velocidade de escoamento das aguas de chuva, a fim
de evitar inundacdes, erosdes e assoreamentos;

V. Inserir a area como objeto de analise especifica no Plano de Macrodrenagem Urbana.

Art. 74. A Area de Especial Interesse de Recuperacdo Ambiental é a AEIRA do Sdo Domingos,
localizada na Zona 1.

SECAO IV
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE HISTORICO-CULTURAL

Art. 75. A Area de Especial Interesse Historico-Cultural apresenta as seguintes caracteristicas:
I. Area localizada na Macrozona Urbana;
Il. Area que possui relevante concentracdo de edificios histéricos remanescentes do
complexo ferroviario em precario estado de conservacao;
Ill. Ocorréncia de ocupacdes de edificacdes precarias em imoéveis desativados e contiguos ao
antigo ramal ferroviario.

Art. 76. Na Area de Especial Interesse Historico-Cultural devem ser observadas as seguintes
diretrizes:
I. Proteger, recuperar e manter o patrimdnio histérico do Municipio com potencial para
viabilizar o desenvolvimento de projetos e ac¢des, as quais incentivem 0 seu uso para
atividades culturais;
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Prever, dentro da politica habitacional do municipio, a constituicdo de um programa para o
remanejamento das ocupacdes irregulares ao longo do ramal ferroviario para area
indicada como estoque de terras para o provimento de habitacdo social na AEIS 2 do
Parque das Nacdoes.

Art. 77. A Area Especial de Interesse Histérico-Cultural do Municipio é a AEIHC da Estac&o,
localizada na Zona 3.

SECAO YV
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE INSTITUCIONAL

Art

. 78. A Area de Especial Interesse Institucional apresenta as seguintes caracteristicas:
l.
Il.

Area localizada na Macrozona Urbana;

Area localizada entre a Area de Especial Interesse Ambiental do Rio Pardo e a Area de
Especial Interesse Historico-Cultural da Estacéo;

Proximidade com importantes conexdes viarias urbanas: Ponte da Estacdo e Rodovia SP-
225;

IV. Presenca de equipamentos institucionais com potencial para a capacitagdo profissional
em diversos segmentos.

Art. 79. Na Area de Especial Interesse Institucional devem ser observadas as seguintes

diretrizes:

Incentivar 0 uso de atividades institucionais e de uso publico que possam promover a
implementacao de projetos e acdes de capacitacdo e de geracéo de trabalho e renda.

Art. 80. A Area Especial de Interesse Institucional do Municipio é a AEIl da Ponte, localizada na
Zona 3.

SECAO VI
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 81. As Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento Econdmico apresentam as
seguintes caracteristicas:
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Areas localizadas na Macrozona Rural, em contigiiidade ou proximas da Macrozona
Urbana;

Presenca do Distrito Industrial;

Presenca da &rea denominada Expopardo, atualmente apresentando pouco dinamismo
em sua utilizagao.




Art. 82. Nas Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento Econémico devem ser
observadas as seguintes diretrizes:
I. Incentivar e potencializar o uso de atividades econémicas relacionadas com as vocacdes
do Municipio e regiao;
Il. Promover a implementacg&o de cadeias produtivas regionais;
lll. Dinamizar as possibilidades de aprimoramento, divulgacdo e distribuicdo dos produtos
locais e regionais.

Art. 83. As Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento Econémico do Municipio s&o:
I. AEIDE do Distrito Industrial, localizada nas Zona 5A e Zona 9;
Il. AEIDE da Expopardo, localizada na Zona 5A.

SECAO VI
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Art. 84. As Areas de Especial Interesse Social sdo areas localizadas na periferia da Macrozona
Urbana, destinadas a proporcionar melhores condi¢cdes de habitabilidade a populacédo de baixa
renda, sendo classificadas em duas tipologias distintas:

I. AEIS 1 — Areas de Especial Interesse Social do tipo 1;

Il. AEIS 2 — Areas de Especial Interesse Social do tipo 2.

Art. 85. As Areas de Especial Interesse Social do tipo 1 - AEIS1 - sdo0 areas ocupadas por
populacdo de baixa renda, abrangendo as ocupag¢fes espontaneas, os loteamentos irregulares
ou clandestinos, carentes de infra-estrutura urbana e de equipamentos publicos nas quais se
pretende implementar programas habitacionais, podendo contemplar:
I. I. Reurbanizacao;
Il. Il. Remocgéo;
. 1ll. Reassentamento;
IV. IV. Regularizacéo:
a) urbanistica;
b) fisica;
c) fundiaria.
V. Recuperacdo de imoveis degradados;
VI. Proviséo de:
a) infra-estrutura;
b) equipamentos sociais e culturais;
C) espacos publicos qualificados;
d) servicos e comércio de carater local.
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Art. 86. As Areas de Especial Interesse Social do tipo 2 - AEIS2 - sdo areas compostas por
imoveis:
I. Subutilizados, nao utilizados ou nao edificados;
Il. Preferencialmente dotados de infra-estrutura e de servicos ou que estejam recebendo
investimentos dessa natureza;
lll. Adequadas a implantacdo de programas habitacionais de interesse social.

Art. 87. As Areas de Especial Interesse Social do Municipio s&o:
I. AEIS 1 da Divinéia, localizada na Zona 1;
II. AEIS 1 do Bom Jardim/Maristela, localizada na Zona 1;
lll. AEIS 2 do Parque das Nacoes, localizada na Zona 4A.

Art. 88. As ocupacles descritas nos incisos anteriores deverdo ser objeto de um Plano de
Urbanizacdo Especifica de Interesse Social, em que as situacfes de risco sejam superadas por
meio da urbanizacdo do assentamento ou da remocdo da populacdo para outro local que
contemple as condigbes adequadas de habitabilidade.

SECAO VIl
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE DE URBANIZACAO

Art. 89. As Areas de Especial Interesse de Urbanizacdo séo areas inseridas na Macrozona
Rural onde se localizam os Distritos Municipais.

Art. 90. Nas Areas de Especial Interesse de Urbanizacdo devem ser observadas as seguintes
diretrizes:
I. Proporcionar melhores condi¢des de provimento de:
a) infra-estrutura;
b) equipamentos sociais, de recreacéo, esporte e lazer.
Il. Promover projetos de geracdo de trabalho e renda que incentivem e viabilizem a fixacdo
de seus moradores;
lll. Atender a demanda por novas moradias por meio de politicas habitacionais de interesse
social.

Art. 91. As Areas de Especial Interesse de Urbanizacio do Municipio so:
|.  AEIU do Distrito de Sodrélia, localizada na Zona 6;
ll. AEIU do Distrito de Caporanga, localizada na Zona 8.

Art. 92. O Municipio podera criar novas Areas de Especial Interesse, por meio de Lei Municipal
especifica, passando pela aprovacao do Conselho de Desenvolvimento Urbano.
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CAPITULO V
DA MOBILIDADE URBANA E DO SISTEMA VIARIO

Art. 93. Como medidas estratégicas para o planejamento e gestdo da Mobilidade Urbana e do
sistema Viario, considera-se de fundamental importancia:

V.

Garantir a organizacao do fluxo de locomocgéao das vias da cidade;

Criar as condicdes de acessibilidade a todos os tipos de meios de locomoc¢éo;

Assegurar dentro de toda a malha viaria existente a segura mobilidade dos pedestres e
ciclistas, e;

Promover a utilizagédo de transporte publico eficiente para toda a populagéo.

SECAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS DA MOBILIDADE URBANA

Art. 94. Cabera ao Poder Publico Municipal o desenvolvimento de um Sistema de Mobilidade
Urbana, visando garantir o direito de ir e vir da populacdo, e em especial das pessoas com
necessidades especiais, por meio das seguintes diretrizes:

VI.

VII.

VIII.
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Priorizar o transporte coletivo em relagcdo ao transporte individual e o transporte ndo
motorizado em relagédo ao transporte motorizado;
Melhorar, ampliar e qualificar o transporte coletivo publico da cidade:
a) buscando garantir a facilidade de locomoc¢éo aos principais equipamentos publicos
existentes;
b) planejando e gerindo rotas e horarios €;
c) sobretudo, privilegiando as necessidades da populacgao.
Garantir eficiéncia operacional, conforto e acessos para toda a populacdo e para
portadores de necessidade especial em todos os transportes publicos;
Garantir, por meios especiais de locomoc¢do, o deslocamento de portadores de
necessidades especiais aos locais de tratamento publico especializado, enquanto ndo se
concretizar a adaptacdo de veiculos do transporte coletivo;
Reordenar o trafego de cargas perigosas e superdimensionadas para periodos fora do
horario comercial;
Estabelecer um escalonamento de horarios de carga e descarga nas areas comerciais,
evitando-se os horarios de pico;
Assegurar que todas as novas calcadas devam seguir a norma ABNT NBR-9050, que
garante acessibilidade a todos os portadores de necessidades especiais;
Assegurar que todos os novos edificios e equipamentos publicos sejam preparados a
acessibilidade de pessoas com necessidades especiais, de acordo com a ABNT NBR-
9050;
Estabelecer um prazo limite para as adequacdes a acessibilidade nos equipamentos
existentes ndo adequados aos portadores de necessidades especiais;




X. Criar um orgdo especifico que trate das condicBes de mobilidade no Municipio,

controlando o transito, os transportes e a manutencao das vias e da sinalizacao.

SECAO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS DO SISTEMA VIARIO

Art

VI.
VII.

VIII.

Art.

. 95. As diretrizes gerais para o Sistema Viario do Municipio sao:
l.
Il.

Interligar os eixos de escoamento que dao acesso a cidade;
Definir uma hierarquizagéo viaria que estabelega tipologias especificas para cada uso,
dentro das possibilidades existentes na malha urbana consolidada e na que vir4 a ser
constituida futuramente;
Ampliar as ligacdes entre partes da cidade, aumentando as travessias viarias sobre 0 Rio
Pardo, iniciando-se com a execu¢do de uma nova ponte na area central, formando um
sistema binario com a ponte existente, garantindo a segregacao de fluxo para pedestres e
ciclistas;
Garantir a seguranca de locomocdo para pedestres e ciclistas na rodovia SP-225,
segregando o fluxo local do fluxo de passagem, com a implantacdo de vias marginais,
dispositivos para reducdo da velocidade e dispositivos de cruzamento em desnivel no
trecho contido dentro do perimetro urbano;
Promover a criacdo de um anel no setor comercial central que:
a) seja circundado por vias de trafego mais intenso;
b) disponha de tipologias diferenciadas no tracado das vias e cal¢cadas para ampliar e
gualificar as areas de estacionamento e de circulacéo de pedestres.
Melhorar a conexdo do Distrito Industrial com a malha urbana consolidada;
Desenvolver e implantar um sistema de ciclovias que incentive a utilizacdo segura deste
modo de deslocamento reduzindo a op¢ao pelos modos motorizados;
Promover a revitalizacdo do Terminal Rodoviério, facilitando o acesso de pedestres e de
transportes publicos, sem a ocorréncia de sobrecargas no trafego das vias das
imediacdes;
Melhorar a conexdo da Rodovia SP-327 com a area urbana;
Obedecer aos recuos das faixas non-aedificandi estabelecidas pelos érgdos competentes
as rodovias.

96. Para o ordenamento do sistema viario existente e futuro deve-se constituir uma

hierarquizagéo de vias que estruture e articule suas diferentes modalidades (ANEXO 07):

l.
Il
Il
V.
V.
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Rodovias;

Vias Arteriais;

Vias Coletoras;

Vias Locais;

Vias do Quadrilatero Comercial;




VI. Vias Rurais.

Art. 97. A hierarquizacao viaria e a definicdo das diferentes tipologias deverao ser objeto de Lei
especifica, em conformidade com as diretrizes de mobilidade contidas nesta Lei.

TITULO 1l
DO PARCELAMENTO DO SOLO E REGULARIZAQAO FUNDIARIA

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 98. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser empreendido por meio de:
I. Loteamento;
[I. Desmembramento;
I1l. Desdobro, ou;
IV. Remembramento.

Art. 99. Na Macrozona Urbana sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas
Zonas 1, 2A, 2B, 2C, 2D, 3, 4A e 4B.

Art. 100. Na Macrozona Rural somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
nas Zonas 5A, 5B e 6, que sdo passiveis de altera¢do de uso do solo, mediante contrapartida a
ser prestada pelo beneficiario.

Art. 101. O parcelamento do solo na Zona de Influéncia Urbana (Zona 5A e 5B) e na Zona de
Preservacdo e Recuperacdo de Manancial (Zona 6) s6 sera permitido por meio da Outorga
Onerosa de Alteracao de Uso do Solo, conforme parametros estabelecidos no art. 172 desta Lei
e nos termos da Lei Federal n® 10.257/01 (Estatuto da Cidade).

Art. 102. As Zonas 7, 8 e 9 estdo contidas na Macrozona Rural e s&o destinadas
exclusivamente ao Uso Agrosilvopastoril, ndo sendo admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos.

Art. 103. A Prefeitura Municipal, por meio de seu 6rgdo competente, emitird Diretrizes para o
Parcelamento do Solo para fins urbanos mediante solicitagcdo do loteador, no prazo maximo de
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90 dias, fundamentada nas exigéncias urbanisticas, edilicias e ambientais, nas necessidades
dos usuarios, nas observancias as normas estabelecidas nesta Lei e em Lei especifica de
Parcelamento do Solo.

Art. 104. Os parcelamentos deverdo atender as normas e diretrizes urbanisticas expressas
nesta Lei e na Lei de Parcelamento do Solo Urbano Municipal, bem como as seguintes
diretrizes gerais:

I. Os lotes localizados na Macrozona Urbana deveréo ter area minima de 150 m2 (cento e
cinquenta metros quadrados), com largura minima de 6,00 m (seis metros);

Il. Do total da area a ser urbanizada, além daquela prevista para o sistema viario, deve-se
destinar o minimo de 18% (dezoito por cento) para areas publicas, sendo 10% (dez por
cento) para espacos livres de uso publico e 8% (oito por cento) para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios.

Paragrafo Unico: As Areas de Preservacdo Permanente ndo poderdo ser incluidas no
célculo desta porcentagem.

lll. As vias publicas deverao:
a) articular-se com o sistema viario adjacente, existente ou projetado;
b) harmonizar-se com a topografia local e;
c) facilitar o acesso publico de pedestres aos corpos d'agua, se localizados em area
publica e demais areas de uso comum do povo.

IV. A infra-estrutura basica devera ser implantada, compreendendo os sistemas de:
a) abastecimento de agua;
b) esgoto;
c) drenagem,
d) iluminacao publica;
e) pavimentacao, guias e sarjetas;
f) rede de energia elétrica e;
g) demais servicos relacionados em Diretrizes de Parcelamento do Solo previamente
emitidas.

Art. 105. As dimensdes minimas dos lotes localizados nas Zonas 5 e 6 da Macrozona Rural,
passiveis de parcelamento do solo, definidas nesta Lei, serdo fixadas da seguinte forma:

I. Na Zona 5A, os lotes deverdo ter area minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados),
com largura minima de 25,00 m (vinte e cinco metros), ndo sendo admitido o desdobro
com area inferior a esta;

IIl. Na Zona 5B, os lotes deverdo ter area minima de 3.000 mz2 (trés mil metros quadrados),
com largura minima de 30,00 m (trinta metros), ndo sendo admitido o desdobro com area
inferior a esta;
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Na Zona 6, os lotes deverdo ter area minima de 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados),
com largura minima de 50,00 m (cinquenta metros), ndo sendo admitido o desdobro com
area inferior a esta;

Nas AEIAs do Manancial 1 e do Manancial 2 localizadas na Zona 6, os lotes deverao ter
area minima de 7.000 m2 (sete mil metros quadrados), com largura minima de 70,00 m
(setenta metros), ndo sendo admitido o desdobro com area inferior a esta.

Art. 106. Os parcelamentos contiguos a Macrozona Urbana, excetuando-se as AEIls Sociais,
deverdo pagar a Outorga de Alteracédo de Uso do Solo, conforme previsto no Art. 172 desta Lei.

Art. 107. Os novos parcelamentos contiguos a Macrozona Urbana deverdo assimilar os
parametros estabelecidos nesta Lei para a area contigua ja consolidada.

Art. 108. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS que queiram se
implantar na Zona 5A da Macrozona Rural deverao ser contiguos ao perimetro urbano.

Art. 109. N&o sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

VI.

VII.
VIII.
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Em areas alagadicas e sujeitas a inundacfes, antes de tomadas providéncias para
assegurar o0 adequado escoamento das aguas, devidamente comprovado na
apresentacdo de proposta técnica de drenagem e saneamento da area;

Em locais considerados contaminados ou fundadamente suspeitos de contaminagédo por
material nocivo ao meio ambiente ou a salde publica, sem que sejam previamente
restaurados;

Em areas sujeitas a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas providéncias
necessarias para garantir a estabilidade geolégica e geotécnica, devidamente
comprovadas na apresentacdo de trabalho técnico que corrobore a qualidade da
contencéo executada;

Em local onde poluicdo ambiental comprovadamente impeca condicbes sanitarias
adequadas, sem que sejam previamente saneados;

Em areas que integrem espacos especialmente protegidos, incompativeis com esse tipo
de empreendimento;

Onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de infra-estrutura bésica,
servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

Em areas com declividades superiores a 30% (trinta por cento);

Onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em virtude de leis e respectivas
normatizacbes de protecdo do meio ambiente ou do patrimdnio paisagistico, ecolégico,
turistico, artistico, historico, cultural, arqueoldgico, etnografico ou espeleoldgico, e
especialmente nas Areas de Preservagéo Permanente.




Art. 110. Em todos os processos de licenciamento de parcelamento do solo para fins urbanos, o
Municipio exigird o cumprimento da legislacdo de protecdo ambiental emanada da Unido e do
Estado, em complementacdo ao disposto nesta Lei.

Art. 111. Os parcelamentos que se enquadrem nos parametros indicados no Art. 131 desta Lei
deverdo ser submetidos ao Estudo de Impacto de Vizinhanca, nos casos e condi¢des previstos,
atendendo as normas especificas pertinentes, as diretrizes estabelecidas pelos érgaos publicos
competentes e as normas técnicas aplicaveis.

Art. 112. Sera criada a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, que devera definir as normas,
condicBes e procedimentos necessarios relacionados aos loteamentos, desmembramentos e
remembramentos de lotes ou glebas urbanos no Municipio e demais requisitos urbanisticos.

CAPITULO I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

SECAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 113. Para a implementacdo das acdes de regularizacdo no Municipio, a administracdo

publica devera se estruturar por meio das seguintes providéncias:

I. Organizar uma equipe de trabalho capacitada e integrada por agentes de setores
juridicos, fundiarios ou urbanisticos, de assisténcia social e de obras;

Il. Realizar levantamento cadastral e mapeamento das diferentes situa¢des, organizando
uma base de dados e de informacdes estruturadas, detalhadas sobre cada objeto de
intervencdo, a fim de criar subsidios para o desenvolvimento de estratégias apropriadas a
cada caso;

Ill. Estabelecer critérios para definir a ordem de prioridade de areas para serem efetivamente
regularizadas;

IV. Promover a integracdo entre as providéncias juridicas para regularizacdo e as acdes de
urbanizacéo buscando procedimentos articulados entre elas;

V. Implementar os mecanismos de interlocugéo e parceria com as comunidades envolvidas;

VI. Assegurar a utilizacdo de instrumentos de parceria e cooperacdo técnica entre oS
diferentes setores;

VII. Elaborar Plano de Urbanizagdo Especifica de Interesse Social nos casos em que a
regularizacdo fundiaria envolver a populacdo de baixa renda, caracterizando-se como
intervenc@o em uma Area de Especial Interesse Social;

VIIIl. Elaborar Plano de Urbanizacdo Especifica para os demais casos.
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Art.

Art.

114. Deve ser promovida:
Articulacdo entre a regularizacdo urbanistica, regularizacdo ambiental, a regularizacdo
juridica e o provimento de infra-estrutura, equipamentos publicos e obras;
Desenvolvimento de atividades de cunho social, a partir do cadastramento de seus
moradores, possibilitando gerar projetos e acbes voltadas para capacitagdo, que ampliem
as possibilidades de geracao de trabalho e renda.

115. As irregularidades fundiarias presentes no municipio, entre outras, podem apresentar

as seguintes tipologias:

Irregularidade espontanea: quando se trata de ocupacdo de areas sem a ocorréncia de
processos de licenciamento do parcelamento do solo;

Irregularidade de implantacdo: quando o parcelamento do solo foi licenciado nos érgéos
publicos competentes, mas o provimento de infra-estrutura ndo se completou;
Irregularidade fundiaria: quando o parcelamento do solo foi licenciado nos érgaos publicos
competentes, mas sua execucao ndo obedeceu ao projeto aprovado;

IV. Irregularidade edilicia: quando a edificagdo implantada no lote ndo est4 de acordo com as
normas construtivas;
V. lIrregularidade de uso do solo: quando as atividades praticadas em um determinado imovel
nao sdo compativeis com as normas da legislacéo urbanistica.
Art. 116. Cabera ao Poder Publico atender as seguintes diretrizes gerais para a regularizagao
fundiaria:
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A Prefeitura Municipal devera adotar a iniciativa de criar um espaco de articulacéo técnica
e politica para os encaminhamentos necessarios, constituindo uma instancia coletiva que
retina os orgdos envolvidos no processo, tais como as Secretarias Municipais de Obras,
de Planejamento, de Urbanismo, de Habitacdo, a Procuradoria Geral do Municipio, as
concessionarias de servicos publicos envolvidas, o Ministério Publico e a populacao
atingida;

Paragrafo Unico. A instancia coletiva indicada neste inciso devera ser instituida por
decreto, prevendo-se a participacdo dos referidos 6rgdos publicos, concessionarias e de
representantes das associacbes de moradores, bem como de entidades municipais com
carater mais geral como, por exemplo, entidades federativas de associa¢bes de moradores
ou féruns da cidade.

Definir a tipologia de irregularidade em que o caso se insere;

Prever um Plano de Urbanizagdo Especifica para os empreendimentos irregulares
localizados na Macrozona Rural, a fim de se enquadrarem nas diretrizes de regularizacédo
fundiaria;




IV. Prever um Plano de Urbanizacdo Especifica de Interesse Social para regularizacdo de
loteamentos de interesse social, relacionando-os a constituicdo de AEIS - Areas de
Especial Interesse Social, de maneira a orientar e facilitar o processo de regularizacao.

Art. 117. O Poder Executivo Municipal fica autorizado a delimitar como area urbana os
parcelamentos implantados e consolidados antes da aprovacdo desta Lei, localizados na
Macrozona Rural, e regularizar tais empreendimentos por meio de Urbanizacdo Especifica.

Art. 118. A regularizacdo dos parcelamentos objeto de Urbanizacdo Especifica, devera ser
precedida do Plano de Urbanizac&o Especifica.

CAPITULO IlI
DO USO DO SOLO

SECAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS DO USO DO SOLO

Art. 119. O Uso do Solo fica classificado na Macrozona Urbana em:
I. Uso Residencial - destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar;
Il. Uso Nao-residencial — destinado ao exercicio de uma ou mais das seguintes atividades:
a) industrial,
b) comercial;
c) de prestacdo de servicos e;
d) institucional.
[1l. Uso Misto — admite a diversidade de usos residenciais e nao-residenciais, nha mesma
edificagcdo ou no mesmo empreendimento, podendo ou ndo ocorrer restricdbes em relacao
a algum deles.

Art. 120. Em todo o territério do Municipio sera permitido o Uso Misto, desde que, sem prejuizo
da observancia de outras normas aplicaveis, obedecam as condi¢es estabelecidas nas Sec¢bes
[l e Il deste Capitulo, determinadas em fungéo:

I. Das caracteristicas da zona em que vier a se instalar;

Il. Das restricdes especificas do parcelamento constantes do Registro de Iméveis.

Pardgrafo Unico: Ficam excluidos da condigdo do caput deste artigo, os empreendimentos
estritamente residenciais e os empreendimentos estritamente industriais que ja estejam
consolidados, nos quais nao tenha sido alterado o uso pré-estabelecido constante do Registro
de Imoveis.
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Art. 121. O Uso do Solo fica classificado na Macrozona Rural em:

I. Uso Predominantemente Ruricola - envolve atividades caracteristicas do cultivo de
produtos agricolas, da pecuaria e das demais atividades para as quais 0S USO0S
permanentes da terra e da agua sejam essenciais como parte do sistema de producao;

II. Uso Nao Predominantemente Ruricola - engloba o uso do territorio para fim habitacional,
industrial, de lazer, turistico, ecolégico, de exploracdo de recursos minerais, bem como
para atividades de ensino e pesquisa.

Art. 122. Para fins de localizag&o, os usos do solo ficam classificados mediante categorias de
atividades, conforme sejam usos geradores de incbmodos ou usos geradores de impacto.

Art. 123. O Poder Executivo Municipal devera fornecer as diretrizes, observando os critérios e
as medidas mitigadoras estabelecidas em lei especifica, para o licenciamento de atividades e
de implantacdo de empreendimentos no Municipio.

Art. 124. Poderdo ser liberados alvarads por érgdo competente da Prefeitura Municipal para
reformas de edificagbes onde funcionem atividades comunitarias, comerciais, de servigos ou
industriais j& licenciadas, desde que fique comprovado que:
I. Os direitos de vizinhanca ndo serdo prejudicados;
Il. N&o contrarie expressamente as disposi¢cdes desta lei e demais regulamentos;
Ill. Nao se caracterizem como geradores de impacto ambiental ou de vizinhanca.

Art. 125. A transferéncia ou modificacdo de alvara de estabelecimento comercial, de servi¢o ou
industrial, jA& em funcionamento em zona onde a atividade tenha restricbes, por 06rgao
competente da Prefeitura Municipal, sera admitida desde que:
I. O novo ramo de atividade ndo contrarie expressamente as disposicoes desta lei e demais
regulamentos;
Il. N&o se caracterize como gerador de impacto ambiental ou de vizinhanca.

SECAO Il
DOS USOS GERADORES DE INCOMODO

Art. 126. Os usos nao habitacionais ficam classificados, por meio de categorias de atividades,
segundo o grau de incomodidade em:

I. Usos Permitidos (U1): refere-se a atividades que ndo causam Incdbmodo ao ambiente
urbano, por ndo se enquadrarem nas situacfes de incomodidade estabelecidas nos
termos desta Lei;

Il. Usos Permissiveis (U2): refere-se a atividades geradoras de Incobmodo ao ambiente
urbano, compativeis com o uso residencial, podendo demandar a implementacdo de
medidas mitigadoras;
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[ll. Usos Proibidos (U3): refere-se a atividades geradoras de Incbmodo ao ambiente urbano,
incompativeis com o uso residencial, exigindo a implementacdo de medidas mitigadoras.

Art. 127. Os usos serdo classificados em Permitidos, Permissiveis ou Proibidos e analisados

segundo os seguintes efeitos indesejaveis:

I. Poluicdo Sonora: geracdo de impacto sonoro no entorno proximo pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou concentragdo de pessoas ou
animais em recinto aberto ou fechado;

Il. Poluicdo Atmosférica: lancamento, na atmosfera, de odores ou de quaisquer materiais
particulados inertes ou ndo acima do nivel admissivel para o meio ambiente e a saude
publica;

[ll. Poluicdo Hidrica: geragdo de efluente liquido potencialmente lesivo ao lencol freatico ou
improprio ao langamento na rede hidrogréfica, de drenagem, de sistema coletor de esgoto;

IV. Poluicao por Residuos Sdélidos: producdo, manipulacéo ou estocagem de residuos sdélidos,
com riscos potenciais para o0 meio ambiente e a saude publica;

V. Vibracao: uso de maquinas ou equipamentos que produzam choque ou vibracdo sensiveis
para além dos limites da propriedade;

VI. Periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a salde publica, em
funcdo da producdo, distribuicdo, comercializacdo, uso ou estocagem de materiais
perigosos compreendendo: radiacdo eletromagnética, explosivos, Gas Liquefeito de
Petréleo - GLP, inflamaveis, téxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas pertinentes
e legislacao municipal especifica;

VII. Insalubridade: atividades que apresentam risco ao ser humano, em funcdo da condicéo
sanitaria potencialmente lesiva,

VIIl. Geracdo de Trafego Pesado: operacdo ou atracdo de veiculos pesados, tais como
caminhdes, 06nibus, carretas, maquinas ou similares que apresentam lentiddo de
manobras com ou sem utilizag&do de cargas;

IX. Geracdo de Trafego Intenso: operacdo ou atracdo de veiculos em razdo do porte do
estabelecimento ou atividade, da concentracdo de pessoas e do numero de vagas de
estacionamento criados ou necessarios;

X. Poluigdo Visual: pela inadequada veiculacdo de faixas, cartazes, outdoors, luminosos e
publicidade em edificios ou espagos outros.

Art. 128. O licenciamento das atividades consideradas como geradoras de incobmodos, devera
ser precedido de Estudo de Incémodo e, quando for o caso, da aprovacao de Relatério de
Incomodo.

Art. 129. O licenciamento das atividades consideradas como geradoras de incomodos
dependerao de:
I. Avaliacdo com base nos parametros de incomodidade e nas medidas mitigadoras
estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;
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II. Avaliacdo pelos 6rgdos competentes da Administracdo Municipal, a partir da legislacdo e
normas técnicas pertinentes, e;

lll. Obtencdo de aprovacado junto aos 6rgdos estaduais e federais competentes, quando
couber.

Art. 130. Nas edificacbes existentes poderdo ser instaladas as categorias de atividades
Incbmodas, desde que sejam adotadas as medidas mitigadoras indicadas em lei especifica, e
inclusive as adequacdes da edificacdo e a compatibilizagdo com o zoneamento.

SECAO Il
DOS USOS GERADORES DE IMPACTO

Art. 131. Usos Geradores de Impacto sdo todos aqueles que possam vir a causar alteragédo
significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento
da infra-estrutura basica, quer se instalem por empreendimentos publicos ou privados, 0s quais
serdo designados Empreendimentos de Impacto.

Art. 132. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:
I. Aterros Sanitarios;
Il. Usinas de Reciclagem de Residuos Sdélidos;
[ll. Estadios Esportivos;
IV. Cemitérios e Necrotérios;
V. Centrais de Abastecimento;
VI. Depdsitos de Gas Liquefeito de Petréleo (GLP);
VII. Depdsitos de inflaméveis, toxicos e equiparaveis;
VIIl. Estagbes de Telecomunicagdes;
IX. Estacdes de Tratamento de Agua e Esgoto;
X. Garagens de veiculos de transporte de passageiros;
X|. Matadouros e Abatedouros;
XIll. Postos de Servico com venda de combustivel;
XIll. Presidios, Quartéis e Corpos de Bombeiros;
XIV. Shopping-Centers e Centros de Compras;
XV. Supermercados e Hipermercados;
XVI. Terminais Rodoviarios, Ferroviarios e Aeroviarios;

XVII. Terminais de Carga;

XVIII. Empreendimentos que cologuem em risco a integridade dos recursos naturais podendo
afetar a fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer o sistema e o controle de
drenagem;

XIX. Empreendimentos que cologuem em risco a preservag¢do do Patrimdnio Cultural, Artistico,
Histdrico, Paisagistico e Arqueoldgico;




XX. Empreendimentos causadores de modificagdes estruturais no sistema viario;
XXI. Projetos de parcelamento do solo que resultem mais de 500 (quinhentos) lotes;
XXII. Edificacdo ou equipamento com capacidade para reunir mais de 500 (quinhentas) pessoas
simultaneamente;
XXIl. Empreendimentos com guarda de veiculos que comporte mais de 100 (cem) vagas ou
garagens comerciais com mais de 50 (cinglienta) vagas.

Art. 133. O licenciamento das atividades classificadas como geradoras de impactos é
condicionado a aprovacao pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e pelo Poder
Executivo, e deverd ser precedido de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e, quando for o
caso, da aprovacao de Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIVI), conforme disposto na Secao
VI, Capitulo IV, do Titulo III.

Art. 134. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
Empreendimento de Impacto em relacdo ao meio ambiente e a vida da populacdo residente na
area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questoes:
I. Adensamento populacional;

Il. Equipamentos urbanos e comunitarios;

lll. Uso e ocupacéo do solo;

IV. Valorizag&o imobiliaria;

V. Geracdao de trafego e demanda por transporte publico;

VI. Ventilagdo e iluminacéo;
VII. Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Art. 135. O Poder Executivo Municipal regulamentara, por meio de Lei Municipal de Uso e
Ocupacao do Solo da Macrozona Urbana, os procedimentos necessarios ao licenciamento das
atividades Incbmodas ou Impactantes indicadas nestas Secdes.

CAPITULO IV
DA OCUPA(;AO DO SOLO

SECAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 136. Sdo parametros urbanisticos reguladores da Ocupag¢é&o do Solo deste Municipio:
I. Taxa de Ocupacgéo (TO);
Il. Coeficiente de Aproveitamento (CA);
lll. Taxa de Permeabilidade (TP);
IV. Taxa de Cobertura Vegetal (TCV).
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Art. 137. Tendo em vista a capacidade de suporte das infra-estruturas urbanas, existentes ou
projetadas, sdo estabelecidos parametros urbanisticos minimos, basicos e maximos para a
ocupacao do solo das Zonas da Macrozona Urbana 1, 2A, 2B, 2C, 2D, 3, 4A, 4B e as Zonas 5 e
6 da Macrozona Rural.

Art. 138. Para as Zonas Rurais 5 e 6 sdo estabelecidos parametros urbanisticos minimos,
basicos e maximos para a ocupacao do solo.

SECAO Il
DAS TAXAS DE OCUPACAO (TO)

Art. 139. Taxa de Ocupacgdo é a relagdo existente entre a area da projecdo da edificacdo no
solo e &rea do terreno.

Art. 140. As Taxas de Ocupacao (TO) para cada zona do Municipio sdo as seguintes:
I. Na Zona 1 - Zona Consolidada —a TO € igual a 70%;
II. Na Zona 2A — Zona em Consolidacdo — a TO € igual a 70%;
lll. Na Zona 2B — Zona em Consolidacdo — a TO é igual a 70%;
IV. Na Zona 2C — Zona em Consolidacdo — a TO é igual a 70%;
V. Na Zona 2D — Zona em Consolidacdo —a TO é igual a 70%;
VI. Na Zona 3 — Zona Consolidada com Restricdes ao Adensamento —a TO € igual a 70%;
VII. Na Zona 4A — Zona em Consolidacdo com Restricbes ao Adensamento — a TO € igual a
70%;
VIIl. Na Zona 4B — Zona em Consolidagdo com Restricdes ao Adensamento — a TO é igual a
70%;
IX. Na Zona 5A — Zona de Influéncia Urbana —a TO é igual a 35%;
X. Na Zona 5B — Zona de Influéncia Urbana —a TO é igual a 35%;
Xl. Na Zona 6 — Zona de Recuperacao e Protecdo de Manancial —a TO é igual a 20%.

Art. 141. As Taxas de Ocupacéo (TO) para cada Area de Especial Interesse (AEI) do Municipio
sdo as seguintes:
I. Na AEI Ambiental do Rio Pardo a TO € igual a 30%;
II. Na AElI Ambiental do Ribeirdo Mandassaia a TO € igual a 30%;
[ll. Na AEI Ambiental do Ribeirdo Unido a TO € igual a 30%;
IV. Na AEI Ambiental do Ribeirdo Sdo Domingos-Pantanal a TO é igual a 30%;
V. Na AEIl Ambiental das Cabeceiras do Mandassaia a TO ¢é igual a 30%;
VI. Na AEI Ambiental do Manancial 1 a TO é igual a 20%;
VII. Na AEI Ambiental do Manancial 2 a TO é igual a 20%;
VIIl. Na AEIl de Recuperacdo Ambiental do Sdo Domingos a TO é igual a 70%;
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IX. Na AEI Histoérico-Cultural da Estacdo a TO € igual a 50%;

X. Na AEl Institucional da Ponte a TO € igual a 50%;

Xl. Na AEI de Desenvolvimento Econdmico Distrito Industrial a TO é igual a 70%;
XIl. Na AEI de Desenvolvimento Econdmico da Expopardo a TO € igual a 70%;
XIll. Na AEIl Social 1 da Divinéia a TO é igual a 70%;

XIV. Na AEI Social 1 do Bom Jardim/Maristela a TO é igual a 70%;
XV. Na AEI Sacial 2 do Parque das Nacfes a TO € igual a 70%;
XVI. Na AEI de Urbanizac¢do de Sodrélia a TO € igual a 70%;

XVIl. Na AEIl de Urbanizagéo de Caporanga a TO é igual a 70%.

Art. 142. Na Area Especial de Interesse de Recuperacdo Ambiental do S&0 Domingos o0s
coeficientes séo relativos a toda sua extensao, exceto nas Areas de Preservacdo Permanente.

SECAO Il
DOS COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO (CA)

Art. 143. Coeficiente de Aproveitamento € a relagdo entre area edificavel e &rea do terreno, e
classifica-se em:

I. Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): relacdo entre a area edificavel basica e a
area do terreno;

Il. Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM): € o fator pelo qual a area do lote deve ser
multiplicada para se obter a area méxima de edificacdo permitida neste mesmo lote,
mediante a aplicacdo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da
Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 144. Os Coeficiente de Aproveitamento (CA), os Coeficientes de Aproveitamento Basico
(CAB) e os Coeficientes de Aproveitamento Maximo (CAM) para cada zona do Municipio séo os
seguintes:
I. Na Zona 1 - Zona Consolidada:
CAB éigual a 1;
CAM éigual a 2.
Na Zona 2A — Zona em Consolidacao:
CAB éigual a 1,
CAM é igual a 2.
lll. Na Zona 2B — Zona em Consolidagao:
CAB éigual a 1,
CAM éigual a 2.
IV. Na Zona 2C — Zona em Consolidagéo:
CAB éigual a 1;
CAM éigual a 2.
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V. Na Zona 2D - Zona em Consolidacéo:
CAB éigual a 1,
CAM éigual a 2.
VI. Na Zona 3 — Zona Consolidada com Restricdes ao Adensamento:
CAB éigual a 1;
CAM éigual a 1,4.
VIl. Na Zona 4A — Zona em Consolidacdo com Restricdes ao Adensamento:
CAB éigual a 1,4;
CAM é igual a 2,4 (para transferir 1).
VIIl. Na Zona 4B — Zona em Consolidacdo com Restricdes ao Adensamento:
CAB éigual a 1,4;
CAM é igual a 2,4 (para transferir 1).
IX. Na Zona 5A — Zona de Influéncia Urbana:
CA éiguala0,7.
X. Na Zona 5B — Zona de Influéncia Urbana:
CA éigualaO,7.
Xl. Na Zona 6 — Zona de Recuperacéo e Protecdo de Manancial:
CA éigual a0,4.

Art. 145. Os Coeficiente de Aproveitamento (CA), os Coeficientes de Aproveitamento Béasico
(CAB) e os Coeficientes de Aproveitamento Maximo (CAM) para cada Area de Especial
Interesse (AEI) do Municipio sdo os seguintes:
I. Na AEI Ambiental do Pardo:
CA éigual a 0,3.
Il. Na AEI Ambiental do Mandassaia:
CA éigual a0,3.
lll. Na AEI Ambiental do Ribeirdo Uni&o:
CA éigual a 0,3.

IV. Na AElI Ambiental do Ribeirdo Sdo Domingos-Pantanal:
CA éigual a0,3.
V. Na AEI Ambiental das Cabeceiras do Mandassaia:
CA éigual a 0,3.
VI. Na AEI Ambiental do Manancial 1:
CA éiguala0,2.
VII. Na AEI Ambiental do Manancial 2:
CA éigual a0,2.
VIIl. Na AEI de Recuperagdo Ambiental do Sdo Domingos:
CAB éigual a 1,
CAM é igual a 2 (para vender para a Zona 1).
IX. Na AEI Histérico-Cultural da Estacgéo:
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XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

Art

CA éigual a 0,5.

Na AEI Institucional da Ponte:
CA éigual a0,5.

Na AEI de Desenvolvimento Econdmico do Distrito Industrial:
CA éigual a 1.

Na AEI de Desenvolvimento Econémico da Expopardo:
CAéigualal.

Na AEI Social 1 da Divinéia:
CAB éigual a 1,4;
CAM é igual a 2,4 (para transferir 1).

Na AEI Social 1 do Bom Jardim/Maristela:
CAB éigual a 1,4;
CAM ¢ igual a 2,4 (para transferir 1).

Na AEI Social 2 do Parque das Nacoes:
CAéigualal,A.

Na AEI de Urbanizagéo de Sodrélia:
CA éigual al,4.

Na AEI de Urbanizacdo de Caporanga:
CAéigualalA.

. 146. Na Area Especial de Interesse de Recuperacdo Ambiental do S&o Domingos os

coeficientes ficam assim estabelecidos:

CAB - deve-se considerar a area fora da APP;
CAM - para transferir deve-se considerar a area total do lote.

SECAO IV
DAS TAXAS DE PERMEABILIDADE (TP)

Art

. 147. Taxa de Permeabilidade é entendida como a relagdo existente entre area permeavel e

area do terreno.

Art

l.

Il.
Il
V.
V.
VI.
VII.
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. 148. As Taxas de Permeabilidade (TP) para cada zona do Municipio sédo as seguintes:

Na Zona 1 — Zona Consolidada — a TP é igual a 15%;

Na Zona 2A — Zona em Consolidacdo — a TP é igual a 15%;

Na Zona 2B — Zona em Consolidacdo — a TP é igual a 15%;

Na Zona 2C — Zona em Consolida¢do — a TP é igual a 15%;

Na Zona 2D — Zona em Consolidagédo — a TP € igual a 15%;

Na Zona 3 — Zona Consolidada com Restricbes ao Adensamento —a TP é igual a 15%;

Na Zona 4A — Zona em Consolidacdo com Restricdes ao Adensamento — a TP é igual a
15%;




VIIl. Na Zona 4B — Zona em Consolidagdo com Restricdes ao Adensamento — a TP é igual a
15%;
IX. Na Zona 5A — Zona de Influéncia Urbana — a TP é igual a 45%;
X. Na Zona 5B — Zona de Influéncia Urbana — a TP é igual a 45%;
Xl. Na Zona 6 — Zona de Recuperacao e Protecdo de Manancial —a TP é igual a 60%.

Art. 149. As Taxas de Permeabilidade (TP) para cada Area de Especial Interesse (AEI) do
Municipio sdo as seguintes:
I. Na AEI Ambiental do Pardo a TP ¢é igual a 60%;
Il. Na AElI Ambiental do Mandassaia a TP é igual a 60%;
lll. Na AElI Ambiental do Ribeirdo Unido a TP €é igual a 60%;
IV. Na AEI Ambiental do Ribeirdo Sdo Domingos-Pantanal a TP € igual a 60%;
V. Na AEI Ambiental das Cabeceiras do Mandassaia a TP é igual a 60%;
VI. Na AEI Ambiental do Manancial 1 a TP é igual a 60%;
VII. Na AElI Ambiental do Manancial 2 a TP é igual a 60%;
VIIl. Na AEI de Recuperacao Ambiental do Sdo Domingos a TP ¢é igual a 15% fora da APP;
IX. Na AEI Histérico-Cultural da Estacéo a TP é igual a 25%;
X. Na AEl Institucional da Ponte a TP € igual a 25%;
Xl. Na AEI de Desenvolvimento Econdmico Distrito Industrial a TP € igual a 15%;
XIl. Na AEI de Desenvolvimento Econdmico da Expopardo a TP é igual a 15%;
XIll. Na AEI Social 1 da Divinéia a TP é igual a 15%;
XIV. Na AEI Social 1 do Bom Jardim/Maristela a TP é igual a 15%;
XV. Na AEIl Social 2 do Parque das Nactes a TP € igual a 15%;
XVI. Na AEI de Urbanizagéo de Sodrélia a TP é igual a 15%;
XVIl. Na AEI de Urbanizagédo de Caporanga a TP é igual a 15%.

SECAO YV
DAS TAXAS DE COBERTURA VEGETAL (TCV)

Art. 150. Taxa de Cobertura Vegetal é a relacdo entre a area coberta por vegetacao arbérea ou
arbustiva de um determinado imével e a sua area total, sendo aplicavel na Zona de Influéncia
Urbana (Zonas 5A e 5B), na Zona de Protecdo e Recuperacdo de Manancial (Zona 6) e nas
Areas de Especial Interesse Ambiental.

Art. 151. As Taxas de Cobertura Vegetal (TCV) para as zonas do Municipio onde se aplica séo
as seguintes:
I. Na Zona 5A — Zona de Influéncia Urbana —a TCV é igual a 15%;
Il. Na Zona 5B — Zona de Influéncia Urbana —a TCV é igual a 15%;
Ill. Na Zona 6 — Zona de Recuperacédo e Protecdo de Manancial —a TCV é igual a 35%.
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Art. 152. As Taxas de Cobertura Vegetal (TCV) para cada Area de Especial Interesse (AEI) do
Municipio séo as seguintes:
I. Na AElI Ambiental do Pardo a TCV é igual a 35%;
II. Na AElI Ambiental do Mandassaia a TCV ¢€ igual a 35%;
[ll. Na AEI Ambiental do Ribeirdo Unido a TCV é igual a 35%;
IV. Na AElI Ambiental do Ribeirdo Sdo Domingos-Pantanal a TCV € igual a 35%;
V. Na AEIlI Ambiental das Cabeceiras do Mandassaia a TCV é igual a 35%;
VI. Na AElI Ambiental do Manancial 1 a TCV é igual a 35%;
VII. Na AEI Ambiental do Manancial 2 a TCV é igual a 35%;
VIII. Na AEI Histérico-Cultural da Estacdo a TCV é igual a 15%;
IX. Na AEl Institucional da Ponte a TCV é igual a 15%.

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE INDUC;AO DA POLITICA URBANA

SECAO|
DA UTILIZACAO, EDIFICACAO E PARCELAMENTO COMPULSORIO

Art. 153. Conforme a Lei Federal n° 10.257/01, Utilizagdo, Edificacdo e Parcelamento
Compulsério é o Instrumento que define areas determinando o parcelamento, a edificacdo ou a
utilizacdo compulsorios do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, fixando as
condicbes e os prazos para implementacdo da referida obrigacao.

§ 1° - Considera-se subutilizado o imovel cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido
neste Plano Diretor ou em legislacéo dele decorrente;

§ 2° - O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da
obrigacado, devendo a notificacéo ser averbada no Registro de Imdveis;

§ 3° - A notificacédo far-se-a:
a) por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do
imovel ou a quem tenha poderes de sua geréncia geral ou administracao;
b) por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso anterior.

§ 4° - Os prazos a que se refere o caput ndo poderéo ser inferiores a:
a) um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo
municipal competente;
b) dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.
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§ 5° Em empreendimentos definidos como de grande porte, a lei municipal especifica a que se
refere o caput, em carater excepcional, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo, podera prever a conclusao em etapas.

Art. 154. A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes indicadas neste artigo, de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, sem interrupcéo de quaisquer prazos.

Art. 155. A aplicacdo desse instrumento podera ser realizada na Zona Consolidada - Zona 1 —
da Macrozona Urbana, dependendo de regulamentacdo especifica, posterior ao conjunto de
normas derivadas imediatamente deste Plano Diretor.

SECAO Il
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 156. O Instrumento Direito de Preempgéo, conforme Artigo 25 da Lei Federal n° 10.257/01,
€ o direito de preferéncia dado ao Poder Publico para adquirir certos iméveis, quando forem
necessarios para a realizacao de a¢fes urbanisticas de:
I. Regularizacédo fundiaria;
Il. Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
[ll. Constituicao de reserva fundiéria;
IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitéarios;
VI. Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII. Criacédo de unidades de conservacao ou outras areas de interesse ambiental;
VIII. Protecdo de areas de interesse histoérico, cultural ou paisagistico.

Art. 157. A regulamentacdo e a indicacdo das &reas onde serdo aplicadas o Direito de
Preempcao seréo objetos de Lei Especifica.

SECAO Il
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 158. Este instrumento, conforme o Artigo 21 da Lei Federal n° 10.257/01, permite que o
proprietario urbano possa conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no Registro de Imdveis.
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§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacao
urbanistica;

§ 2° - A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa;

§ 3° - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficiaria, arcando ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacao efetiva,
com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do direito de superficie,
ressalvado disposi¢cdo em contrario do contrato respectivo;

§ 4° - O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo;

§ 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 159. Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o
proprietério, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes, a oferta
de terceiros.

Art. 160. Extingue-se o direito de superficie:
I. Pelo advento do termo;
Il. Pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 161. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessbes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de
indenizacéo, se as partes nao houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° - Antes do termo final do contrato, extinguir-se-4 o direito de superficie se o superficiario
der ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° - A extincao do direito de superficie sera averbada no Registro de Imoéveis.
Art. 162. A aplicagdo desse instrumento podera ser realizada na Macrozona Urbana,

dependendo de regulamentacdo especifica, posterior ao conjunto de normas derivadas
imediatamente deste Plano Diretor.

SECAO IV
DAS OUTORGAS ONEROSAS
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Art. 163. Os recursos advindos da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da
Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso do Solo somente poderdo ser destinados a (conforme
Art. 26 da Lei 10.257/01):
I. Regularizacao fundiéria;
Il. Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
lll. Constituicdo de reserva fundiéria;
IV. Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana,
V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;
VI. Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII. Criacéo de unidades de conservagao ou outras areas de interesse ambiental;
VIIIl. Protecdo de areas de interesse histoérico, cultural ou paisagistico.

SUBSECAO |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 164. A Outorga Onerosa do Direito de Construir € um instrumento que permite a aquisicao
de potencial construtivo até o limite do CAM - Coeficiente de Aproveitamento Maximo - admitido
para cada Zona do Plano Diretor, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 165. Na Outorga Onerosa do Direito de Construir o Coeficiente de Aproveitamento Basico
(CAB) podera ser utilizado até o limite fixado no Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM),
conforme estabelecidos nos artigos 143 e 144 desta Lei.

Art. 166. O Poder Executivo Municipal aplicara a Outorga Onerosa do Direito de Construir nas
Zonas que tém CAB e CAM previstos conforme artigo 143, ou seja, nas Zonas 1, 2A, 2B, 2C,
2D e 3 da Macrozona Urbana.

Art. 167. O valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera correspondente a 5% (cinco
por cento) do valor de mercado da parte a ser edificada, além dos limites estabelecidos no CAB.

Art. 168. Os recursos advindos da Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo destinados
ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, fiscalizados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e aplicados com as finalidades previstas no Art. 199 desta Lei.

Art. 169. A regulamentacdo deste instrumento devera ser objeto de Lei especifica que
estabelecera as condicdes a serem observadas na aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, prevendo:
I. A formula de calculo para a cobranca;
Il. Os casos passiveis de isen¢cdo de pagamento da Outorga;
lll. A contrapartida a ser oferecida pelo beneficiario.
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SUBSECAO I
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

Art. 170. A Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso do Solo permite alterar o uso definido para
determinadas zonas do municipio, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 171. Cabera Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo nas areas em que o uso do
solo possa ser modificado e conforme definido nos anexos deste Plano Diretor.

Art. 172. O Poder Executivo Municipal aplicard a Outorga Onerosa de Altera¢do de Uso do Solo
no Municipio somente nas Zonas da Macrozona Rural que sejam passiveis de parcelamento do
solo para fins urbanos - Zonas 5A, 5B e 6 -, mediante contrapartida do beneficiario em
conformidade com o Artigo 29 da Lei Federal n° 10.257/01.

Art. 173. Para as Zonas 5A, 5B e 6 serdo aplicados os seguintes valores de Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso do Solo:

VI.
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Constituicdo de EHIS - Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social em areas que
ja sejam AEI Social ou que venham a se tornar AEI Social mediante lei especifica serdo
isentos de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo se localizados em areas
contiguas ao perimetro urbano estabelecido pelo Plano Diretor;

Empreendimentos de lotes com area de até 2.000m? Outorga de 5% (cinco por cento) do
valor de mercado do imével rural sobre o qual incidira o parcelamento, desde que sejam
contiguos ao perimetro urbano estabelecido pelo Plano Diretor;

Empreendimentos de lotes com area igual ou maior que 2.000 m? na Zona 5A: Outorga de
10% (dez por cento) do valor de mercado do imovel rural sobre o qual incidira o
parcelamento;

Empreendimentos de lotes com area igual ou maior que 3.000m? na Zona 5B: Outorga de
15% (quinze por cento) do valor de mercado do imével rural sobre o qual incidird o
parcelamento, acrescido da exigéncia de que o responsavel pelo empreendimento arque
com os custos decorrentes da adequacéo da transposicédo da Rodovia SP-327;
Empreendimentos de lotes com &rea igual ou maior que 5.000 m? na Zona 6: Outorga de
20% (vinte por cento) do valor de mercado do imével rural sobre o qual incidird o
parcelamento, acrescido da exigéncia de que o responsavel pelo empreendimento se
responsabilize pela revegetagcdo das APPs contidas na propriedade;

Empreendimentos de lotes com &rea igual ou maior que 7.000 m? localizados na AEI
Manancial 1 e 2 contidas na Zona 6: Outorga de 25% (vinte e cinco por cento) do valor de
mercado do imdvel rural sobre o qual incidira o parcelamento, acrescido da exigéncia de
gue o responsavel pelo empreendimento se responsabilize pela recomposicdo de
vegetacdo das Areas Especialmente Protegidas contidas na propriedade.




Art. 174. Os recursos advindos da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, fiscalizados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e aplicados com as finalidades previstas no Art. 199
desta Lei.

Art. 175. A regulamentacdo deste instrumento deverd ser objeto de Lei Especifica que
estabelecerd as condicdes a serem observadas na aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteragédo
de Uso do Solo, prevendo:
I. A férmula de calculo para a cobranca,;
Il. Os casos passiveis de isen¢do de pagamento da Outorga;
[ll. A contrapartida a ser oferecida pelo beneficiario.

SECAO YV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 176. Conforme Artigo 35 da Lei Federal n° 10.257/01, a Transferéncia do Direito de
Construir é o direito dado ao proprietario de imovel urbano, privado ou publico, de exercer em
outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o potencial construtivo previsto no Plano
Diretor ou em legislacdo urbanistica dele decorrente.

Art. 177. A Transferéncia do Direito de Construir somente podera ser utilizada quando o
referido imével foi considerado necessério para fins de:
I. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il. Preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;
lll. Servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacéo de interesse social.
§ 1° - A mesma faculdade pode ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico
seu imAvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput;

§ 2° - Lei municipal especifica estabelecerd as condi¢Bes relativas a aplicacdo de
transferéncia do direito de construir.

Art. 178. O potencial construtivo decorrente da aplicacdo da Transferéncia do Direito de
Construir somente podera ser utilizado na Zona 1 — Zona Consolidada, podendo ser gerado nos
seguintes locais:
I. Nas Zonas 4A e 4B;
II. Nas AEI Social tipo 1 da Divinéia e do Bom Jardim;
Ill. Na AEIRA do Sdo Domingos.
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Art. 179. O potencial construtivo a ser transferido das Zonas 4A e 4B e das AEI Social tipo 1 da
Divinéia e do Bom Jardim sera calculado com base na area resultante da diferenca entre o CAB
de1l,4eo0CAMde 2,4.

Art. 180. O potencial construtivo a ser transferido da AEIRA do S&o Domingos sera calculado
com base na area resultante da diferenca entre 0 CAB de 1 e o CAM de 2.

Art. 181. Para efeito do célculo dos valores da transferéncia de potencial serdo admitidos os
valores de mercado vigentes no local da Zona 1, para onde serd transferido o potencial.

Art. 182. Caber4d ao Poder Publico intermediar as negociacbes para a aplicacdo deste
instrumento.

Art. 183. A regulamentacdo deste instrumento deverd ser objeto de Lei Especifica que
estabelecerq as condi¢des relativas a aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir
definindo entre outras:
I. As areas da cidade aptas a oferecer e a receber o potencial construtivo a ser transferido;
Il. As formas de registro e de controle administrativo;
[1l. As formas e mecanismos de controle social;
IV. A previsdo de avaliagbes periodicas.

SECAO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 184. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é um instrumento que avalia, regula e
disciplina os Usos Geradores de Impacto dos designados Empreendimentos de Impacto que
tenham significativa repercussao no meio ambiente, sobre a infra-estrutura instalada ou sobre a
estrutura econdmica e social das regides onde se inserem.

Art. 185. Os empreendimentos, localizados dentro deste Municipio, sejam eles publicos ou
privados, que oferecam riscos de ocorréncia de impacto de vizinhanga, dependeréo de
elaboracdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou
autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 186. Os empreendimentos que se enquadrem nas condi¢des indicadas no Titulo 1V,
Capitulo I, Secéo lll, desta Lei, dependerdo da elaboracdo de Estudo Prévio de Impacto de

Vizinhanca.

Art. 187. A regulamentacdo deste instrumento devera ser objeto de Lei especifica.
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TITULO IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
MUNICIPAL

Art. 188. O Poder Executivo Municipal implementara o Sistema de Planejamento e Gestéo, que
devera assimilar os principios e as diretrizes definidas nesta Lei, adequando a administracdo
das acdes e dos investimentos publicos e promovendo os canais democraticos de participagéo
da sociedade civil na discusséao, formulacéo, implementacéo e revisao da politica urbana.

Art. 189. O Sistema de Gestao e Planejamento Urbano do Municipio devera ser pautado nas
seguintes diretrizes:

VI.

VII.

VIII.

61

Realizar as gestdes compartilhadas, promovendo o controle social na implantacdo e no
monitoramento do Plano Diretor e da politica urbana;

Manter as informac8es municipais sistematizadas e atualizadas como suporte a gestédo e
ao planejamento, garantindo condi¢des de acesso publico, gratuito e ilimitado para toda
populacéo;

Implantar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano como canal institucional de
participacdo da populacdo na gestédo urbana;

Criar um Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano para possibilitar investimentos em
areas ambientalmente degradadas ou com caréncia de infra-estrutura ou equipamentos
publicos, direcionando tais recursos para o0 alcance de um desenvolvimento mais
sustentavel;

Fortalecer o papel do Poder Publico na promogdo de estratégias de financiamento que
possibilitem o cumprimento de planos, programas e projetos;

Elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a participacéo
conjunta dos 6rgdos municipais ligados ao planejamento urbano, além dos outros érgédos,
empresas e autarquias da Administracdo Municipal e também de outros niveis de governo;
Integrar horizontalmente os 6rgdos e Conselhos Municipais, promovendo a atuacao
coordenada no desenvolvimento e aplicacdo das estratégias e metas do Desenvolvimento
Urbano;

Fortalecer a regulacéo publica sobre o solo urbano mediante a utilizacdo de instrumentos
redistributivos da renda urbana e da terra e controle sobre o uso e ocupagéo do espaco do
municipio;




IX. Estabelecer estrutura administrativa apropriada, com adequacdo da estrutura
organizacional da Prefeitura Municipal visando a implementacdo da gestdo do
planejamento municipal.

CAPITULO I
DOS MECANISMOS DE DEMOCRATIZA(;AO URBANA MUNICIPAL

SECAO|
DOS SISTEMAS DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art. 190. O Sistema Municipal de Acompanhamento da implantacdo deste Plano Diretor e
Controle Social € composto por:

I. Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il. Sistema de Informag¢fes Municipais;

[ll. Audiéncias Publicas;

IV. Orcamento Participativo;

V. Iniciativa popular de projetos de lei, planos, programas e projetos de desenvolvimento

urbano.

Paragrafo Unico. Devera ser assegurada a participacao da populacdo em todos os momentos
de operacéo do sistema.

Art. 191. Anualmente, o Poder Executivo submetera ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano um relatério de gestdo do exercicio e plano de acao para o proximo
periodo.

Paragrafo Unico. Uma vez analisado pelo Conselho o relatério de que trata o caput do
presente artigo, cabera ao Executivo Municipal envid-lo a Camara Municipal e dar-lhe a devida
publicidade.

SUBSECAO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 192. Devera ser criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, érgdo colegiado
consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica, composto por representantes do
Poder Publico e da sociedade civil para participacdo no planejamento e na gestao cotidiana da
cidade.

62



Paragrafo unico. Ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano deverd o Poder
Executivo disponibilizar os recursos administrativos necessarios ao seu funcionamento.

Art. 193. Compete ao Conselho da Cidade:
I. Acompanhar a implementagéo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes
relativas a sua aplicacao;
Il. Emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor;
lll. Acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano,
inclusive os planos setoriais;
IV. Emitir parecer sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, aos quais sera
anexado, antes de seu encaminhamento a Camara Municipal,
V. Monitorar a concessdo de outorga onerosa do direito de construir e a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir;
VI. Acompanhar a implementacéo das Opera¢ces Urbanas Consorciadas;
VII. Acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos urbanisticos;
VIIl. Zelar pela integracdo das politicas setoriais;
IX. Avaliar as politicas urbanas nacional e estadual;
X. Avaliar sobre omissdes e contradicdes da legislac@o urbanistica municipal,
Xl. Convocar audiéncias publicas;
XIl. Elaborar e aprovar seu regimento interno.

Art. 194. Nao serdo remuneradas, a qualquer titulo, as atividades realizadas pelos membros do
Conselho ora criado, sendo consideradas de relevancia para o Municipio.

Art. 195. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano poderd instituir cAmaras técnicas e
grupos de trabalho especificos.

Art. 196. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano devera ser criado mediante Lei
especifica, preferencialmente observando-se o0 prazo estabelecido pela Resolugédo
Recomendada n° 15 do Ministério das Cidades, de 08 de junho de 2006.

SUBSECAO II
DAS CONFERENCIAS, DEBATES, AUDIENCIAS E CONSULTAS PUBLICAS

Art. 197. Sera realizada a Conferéncia da Cidade a cada dois anos, em conformidade com o
disposto na Legislacao Federal, visando alcancar ampla participacao popular.

Art. 198. A Conferéncia da Cidade é constituida por encontros integrados nos quais sao
debatidas e definidas as politicas de desenvolvimento urbano para o periodo seguinte e
pactuadas as propostas correspondentes entre poder publico e setores da sociedade.
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Art. 199. Todas as formas de discusséo publica deverdo ser amplamente convocadas e delas
poderdo participar, debatendo e votando, representantes do Executivo, de 6rgaos técnicos, do
Legislativo e de entidades culturais, comunitarias, religiosas, empresariais e sociais.

SECAO Il
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 200. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano devera ser criado com o objetivo de
propiciar apoio e suporte financeiro a consecucao da politica municipal de desenvolvimento
urbano organizando a captacdo, o repasse e a aplicagédo de recursos.

Art. 201. As prioridades para a utilizacdo do Fundo deverao ser as seguintes:
I. Realizacdo de Planos, Programas e Projetos nas AEISocial e nas AEIAmbiental;
Il. Implantacdo de equipamentos publicos de educacdo, saude, esporte, recreacdo e lazer
gue beneficiem o interesse coletivo;
lll. Implementacdo de Programas de Habitagc&o de Interesse social;
IV. Protecéo do patriménio historico, cultural ou paisagistico.

Art. 202. As Zonas 2A, 2B, 4A, 4B, 5A, as AEIS 1 da Divinéia e do Bom Jardim/Maristela, a
AEIS 2 do Parque das Nacdes, a AEIHC da Estacdo, a AEIl da Ponte, as AEIAs do Pardo, do
Ribeirdo Unido , do Mandassaia, do Manancial 1 e 2, e as AEIU de Sodrélia e Caporanga sao
areas prioritarias para a utilizacado do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 203. Entre as diretrizes para a implementacdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, a Lei especifica devera prever as seguintes condi¢cdes:
I. A constituicdo das receitas;
Il. A destinacdo dos recursos;
[ll. A definicdo dos 6rgéos de gestao, operacionalizacédo e fiscalizacao.

TITULO V
DAS DISPOSIQC)ES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 204. O Poder Executivo encaminhard & Camara Municipal a seguinte legislacao decorrente
do Plano Diretor:
I. Projeto de Lei do Perimetro Urbano;
Il. Projeto de Lei de Parcelamento do Solo Urbano;
lll. Projeto de Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e Rural,
IV. Projeto de Lei do Sistema Viério.
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Art. 205. O Plano Diretor sera revisto em no maximo 8 (oito) anos a partir da data de sua
publicacéo.

Art. 206. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Registre-se e Publique-se.

Prefeitura Municipal de Santa Cruz do Rio Pardo, 10 de outubro de 2.006

ADILSON DONIZETI MIRA
Prefeito

DORIVAL PARMEGIANI
ASSESSOR JURIDICO
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